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P r e m e s s a  

 

I l  P i a n o  S t r u t t u r a l e  C o m u n a l e ,  è  s t a t o  r e d a t t o  i n  c o n f o r m i t à  

a  q u a n t o  d i s p o s t o  d a l l ’ a r t .  2 0  d e l l a  L . R .  n . 1 9 / 0 2  e  s . m . i .  

n o n c h é  n e l  r i s p e t t o  d e g l i  s t r u m e n t i  d i  p i a n i f i c a z i o n e  

t e r r i t o r i a l e  s o v r a o r d i n a t i ,  c o n  p a r t i c o l a r e  r i f e r i m e n t o  a l  

Q T R / P  d e l l a  R e g i o n e  C a l a b r i a  e  a l  P T C P  d e l l a  P r o v i n c i a  d i  

C o s e n z a ,  n o n c h é  a  t u t t i  g l i  s t r u m e n t i  d i  p i a n i f i c a z i o n e  d i  

s e t t o r e  e d  i n  i n  r i f e r i m e n t o  a l l e  d i s p o s i z i o n i  l e g i s l a t i v e  d i  

l i v e l l o  n a z i o n a l e  e  r e g i o n a l i  v i g e n t i  i n  m a t e r i a .   

I l  s i s t e m a  a n a l i t i c o - c o n o s c i t i v o  h a  v i s t o  a p p r o f o n d i r e  

n u m e r o s e  d i n a m i c h e  e  d i v e r s i  a s p e t t i  d i  n a t u r a  

s p e c i a l i s t i c a ,  l e  c u i  r i s u l t a n t i  h a n n o  g u i d a t o  e  d e t e r m i n a t o   

l e  s c e l t e  d i  p i a n i f i c a z i o n e  d e l  t e r r i t o r i o  c o m u n a l e .  S i  v u o l e  

e v i d e n z i a r e  c h e  i l  P i a n o  S t r u t t u r a l e  C o m u n a l e ,  c o n t i e n e  

t u t t i  g l i  a d e g u a m e n t i  d e t e r m i n a t i  d a l l e  o s s e r v a z i o n e  e  

s u g g e r i m e n t i  f o r m u l a t i  d a g l i  E n t i  e  d a i  d i v e r s i  s o g g e t t i  

i n t e r v e n u t i   i n  s e d e  d i  C o n f e r e n z a  d i  p i a n i f i c a z i o n e  p e r  

l ’ e s a m e  d e l  D o c u m e n t o  p r e l i m i n a r e ,  n o n c h é  d a l l e  m o d i f i c h e  

n o r m a t i v e  e  p r e s c r i t t i v e  n e l  f r a t t e m p o  i n t e r v e n u t e  p e r  

e f f e t t o  d e l l ’ a p p r o v a z i o n e  d e l  Q T R / P ,  P G R A ,  e t c .  L e  

m o d i f i c h e  e  g l i  a d e g u a m e n t i  a p p o r t a t i ,  s o n o  e v i d e n z i a t i  i n  

a p p o s i t o  p a r a g r a f o  d e l l a  p r e s e n t e  r e l a z i o n e .   
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L e  a n a l i s i  e  l e  v a l u t a z i o n i  e f f e t t u a t e  s o n o  c o s ì  a r t i c o l a t e :  

  S i s t e m a  r e l a z i o n a l e  n e l  q u a l e  v i e n e  e v i d e n z i a t o  i l  

q u a d r o  d i  r i f e r i m e n t o  d e l l e  p r i n c i p a l i  r e t i  e  s i s t e m i  d i  

c o m u n i c a z i o n e  e  d i  r e l a z i o n e  i n  r i f e r i m e n t o  a l  

t e r r i t o r i o  p r o v i n c i a l e ;  

  S i s t e m a  d i  p i a n i f i c a z i o n e  s o v r a o r d i n a t o ,  n e l  q u a l e  

v e n g o n o  e v i d e n z i a t i  i  v i n c o l i  e  l e  l i m i t a z i o n i  d e r i v a n t i  

d a g l i  s t r u m e n t i  d i  p i a n i f i c a z i o n e  d i  l i v e l l o  s u p e r i o r e  e  

l e  d i v e r s e  f o r m e  d i  t u t e l a  d e t t a t e  d a l l e  d i s p o s i z i o n i  

l e g i s l a t i v e  v i g e n t i ;  

  S i s t e m a  N a t u r a l i s t i c o  A m b i e n t a l e ,  d o v e  v e n g o n o  

e s p l i c i t a t i  g l i  a s p e t t i  r e l a t i v i  a l  s i s t e m a  n a t u r a l i s t i c o -

a m b i e n t a l e ,  c o m p r e s i  q u e l l i  d i  c a r a t t e r e  p a e s a g g i s t i c o ,  

g e o m o r f o l o g i c o ,  v e g e t a z i o n a l i  e  a g r o - f o r e s t a l i ;  

  S i s t e m a  i n s e d i a t i v o ,  n e l  q u a l e  v e n g o n o  a f f r o n t a t e  l e  

d i n a m i c h e  s o c i o - e c o n o m i c h e  e  d e m o g r a f i c h e ,  n o n c h é  l e  

d i v e r s e  p e c u l i a r i t à  d e l l a  s t r u t t u r a  u r b a n a  e  

t e r r i t o r i a l e .  

 

     

      N e l l a  p r e s e n t e  r e l a z i o n e  s i  r i a s s u m o n o  i  d a t i  e s s e n z i a l i  

e m e r s i  d a l l e  a n a l i s i  u r b a n i s t i c h e  d a n d o  i n  q u e s t o  m o d o  

a n c h e  u n ’ i m m a g i n e  s i n t e t i c a  d e l l o  s t a t o  d i  a t t u a z i o n e  d e l  

P r o g r a m m a  d i  F a b b r i c a z i o n e  v i g e n t e ,  r e n d e n d o  c i o è  

v a l u t a b i l i  l o  s t a t o  e d  i  p r o b l e m i  d e l l a  “ c i t t à ”  c o s ì  c o m e  s i  è  

c o n s o l i d a t a  n e g l i  u l t i m i  3 0 / 4 0  a n n i ;  n o n  o c c o r r e  

r a m m e n t a r e  i n f a t t i ,  c h e  i l  c o m p i t o  p r i n c i p a l e  d e l  P . S . C .   è  

q u e l l o  d i  g o v e r n a r e  l e  t r a s f o r m a z i o n i  u r b a n i s t i c h e   e d  

a m b i e n t a l i  d e l  t e r r i t o r i o ,  r i o r g a n i z z a r e  e  r e c u p e r a r e  i  

t e s s u t i  e d i l i z i ,  a n t i c h i  e  r e c e n t i ,  f o r n i r e  g l i  s t r u m e n t i  p e r  

u n  e f f i c a c e  c o n t r o l l o  d e l l e  a z i o n i  d i  t r a s f o r m a z i o n e  e  p e r  

l ’ a v v i o  d i  u n  r e c u p e r o  q u a l i t a t i v o ,  r e a l i s t i c o  e  

g e n e r a l i z z a t o ,  d e g l i  i n s e d i a m e n t i ,  d e g l i  e l e m e n t i  n a t u r a l i  e  

d e l l e  p o t e n z i a l i t à  f u n z i o n a l i  e d  e c o n o m i c h e  d e l  t e r r i t o r i o .   
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      L ’ o b b i e t t i v o  p r i m a r i o  è  q u e l l o  d i  a v v i a r e  e  f a v o r i r e  i l  

p i e n o  r e c u p e r o  e  r i g e n e r a z i o n e  d e l l e  a r e e  d e l   " c e n t r o ”  e  l a  

d i f e s a  d e l  r u o l o  d e g l i  a m b i t i  c o n s o l i d a t i ,  s i a  d a l  p u n t o  d i  

v i s t a  f u n z i o n a l e ,  c i o è  u r b a n i s t i c o ,  c h e  d a  q u e l l i  e d i l i z i o   e d  

a b i t a t i v o  m e d i a n t e  i l  r i p r i s t i n o  e  l ’ i n s e r i m e n t o  i n  e s s e  d i  

f u n z i o n i  d i  c a r a t t e r e  “ c e n t r a l e ” ,  c u l t u r a l e ,  a m m i n i s t r a t i v o  

e  t e r z i a r i o  e  m e d i a n t e  o p e r a z i o n i  d i  r e c u p e r o  d e l l e  p a r t i  p i ù  

c o m p r o m e s s e  d e l  t e s s u t o  e d i l i z i o .  

I n  c o n s i d e r a z i o n e  d e l  l u n g o  l a s s o  d i  t e m p o  i n t e r c o r s o  t r a  

l ’ a d o z i o n e  d e l l o  s t r u i m e n t o  d i  p i a n i f i c a z i o n e  u r b a n i s t i c a  

c o m u n a l e  e  d e t t o  a d e g u a m e n t o ,  s o n o  s t t a i  a g g i o r n a t i  i  

p r i n c i p a l i  d a t i  s t a t i s t i c i  e d  i n d i c a t o r i  s o c i o - e c o n o m i c i ,  

n o n c h é  q u e l l i  d i m e n s i o n a l i  d e r i v a n t i  d a l l e  m o d i f i c h e  

a p p o r t a t e  p e r  e f f e t t o  d e l  r e c e p i m e n t o  d e l l e  p r e s c r i z i o n i  

d e g l i  s t r u m e n t i  d i  p i a n i f i c a z i o n e  s o v r a o r d i n a t i .   

        

 

 

L A  P A R T E C I P A Z I O N E  N E L  P R O C E S S O  D I  P I A N O  

 

L a  L . U . R .  p r e v e d e  a l l ’ a r t .  A r t .  2  c o m m a  1 ,  c h e  n e i  

p r o c e d i m e n t i  d i  f o r m a z i o n e  e d  a p p r o v a z i o n e  d e g l i  

s t r u m e n t i  d i  p i a n i f i c a z i o n e  t e r r i t o r i a l e  e d  u r b a n i s t i c a  

s i a n o  a s s i c u r a t e :   

a )   l a  c o n c e r t a z i o n e  c o n  l e  f o r z e  e c o n o m i c h e  e  

s o c i a l i  n o n c h é  c o n  l e  c a t e g o r i e  t e c n i c o - p r o f e s s i o n a l i ,  

i n  m e r i t o  a g l i  o b i e t t i v i  s t r a t e g i c i  e  d i  s v i l u p p o  d a  

p e r s e g u i r e ;   

 

b )   l e  s p e c i f i c h e  f o r m e  d i  p u b b l i c i t à  p e r  l a  t u t e l a  

d e g l i  i n t e r e s s i  c o i n v o l t i ,  a n c h e  d i f f u s i ;  

  

c )   i l  r a c c o r d o  t r a  i  s o g g e t t i  p r e p o s t i  a l l a  g e s t i o n e  

d e g l i  s t r u m e n t i  d i  p i a n i f i c a z i o n e  t e r r i t o r i a l e  e d  

u r b a n i s t i c a ,  i  s o g g e t t i  p r e p o s t i  a l l a  s a l v a g u a r d i a  d e i  

b e n i  e  d e l l e  r i s o r s e  p r e s e n t i  s u l  t e r r i t o r i o ,  i  s o g g e t t i  

t i t o l a r i  d e l l a  g e s t i o n e  d i  a t t i v i t à  i n c i d e n t i  s u l  

t e r r i t o r i o ,  c o n  p a r t i c o l a r e  r i f e r i m e n t o  a l l a  m o b i l i t à  
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d e l l e  p e r s o n e  e  d e l l e  m e r c i ,  a l l ’ e n e r g i a ,  a l  t u r i s m o ,  a l  

c o m m e r c i o  e  a l l e  a l t r e  a t t i v i t à  p r o d u t t i v e  r i l e v a n t i .   

 

 

E v i d e n z i a n d o  a l  c o m m a  2 .  c h e  n e l l ’ a m b i t o  d e l l a  f o r m a z i o n e  

d e g l i  s t r u m e n t i  c h e  i n c i d o n o  d i r e t t a m e n t e  s u  s i t u a z i o n i  

g i u r i d i c h e  s o g g e t t i v e ,  d e v e  e s s e r e  g a r a n t i t a  l a  

p a r t e c i p a z i o n e  d e i   s o g g e t t i  i n t e r e s s a t i  a l  p r o c e d i m e n t o ,  

a t t r a v e r s o  l a  p i ù  a m p i a  p u b b l i c i t à  d e g l i  a t t i  c o m u n q u e  

c o n c e r n e n t i  l a  p i a n i f i c a z i o n e ,  a s s i c u r a n d o  a l t r e s ì  i l  

t e m p e s t i v o  e d  a d e g u a t o  e s a m e  d e l l e  d e d u z i o n i  d e i  s o g g e t t i  

i n t e r e s s a t i  e  l ’ i n d i c a z i o n e  d e l l e  m o t i v a z i o n i  i n  m e r i t o  

a l l ’ a c c o g l i m e n t o  o  m e n o  d e l l e  s t e s s e .   

A l  f i n e  d i  a d e m p i e r e  a  t a l e  d i s p o s t o  n o r m a t i v o ,  

l ’ A m m i n i s t r a z i o n e  C o m u n a l e  d i  M a r a n o  P r i n c i p a t o ,  d i  

i n t e s a  c o n  i  s o t t o s c r i t t i  t e c n i c i  i n c a r i c a t i ,  h a  a v v i a t o  t a l i  

f o r m e  d i  p a r t e c i p a z i o n e  m e d i a n t e  l ’ o r g a n i z z a z i o n e  d i  

i n c o n t r i  p u b b l i c i  s v o l t i  p r e s s o  l a  s e d e  m u n i c i p a l e .  I n  t a l i  

p u b b l i c i  i n c o n t r i  s o n o  s t a t i  d i s t r i b u i t e  a p p o s i t e  s c h e d e  d i  

r i l e v a z i o n e  p e r  l a  p a r t e c i p a z i o n e  d e i  c i t t a d i n i  e  s o l l e c i t a t e  

l e  f o r z e  e c o n o m i c h e  e  s o c i a l i  a d  i n t e r v e n i r e  m e d i a n t e  

l ’ i s t i t u t o  d e l l a  p a r t e c i p a z i o n e  i n  v i a  p r e v e n t i v a  e / o  

c o n t e s t u a l e  a l l a  r e d a z i o n e  d e l  P . S . C .  I n o l t r e ,  p r e s s o  

l ’ U f f i c i o  T e c n i c o  C o m u n a l e  s o n o  p e r v e n u t e  a l c u n e  d e c i n e  d i  

o s s e r v a z i o n i  p r e l i m i n a r i ,  r i c h i e s t e  d i  r i c l a s s i f i c a z i o n e  e d  

e v i d e n z i a z i o n e  d i  p r o b l e m a t i c h e  v a r i e ,  i n  s e g u i t o  t r a s m e s s e  

a i  s o t t o s c r i t t i  p r o g e t t i s t i  i n c a r i c a t i .  
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L A  N A T U R A  D E L  P I A N O  S T R U T T U R A L E  C O M U N A L E  

 

L a  n a t u r a  d e l   P i a n o  s t r u t t u r a l e  c o m u n a l e  ( P . S . C . )  v i e n e  

d e f i n i t a  c o m e  g i à  e v i d e n z i a t o  d a l l ’ a r t .  2 0  d e l l a  L . U . R .  I n  

p a r t i c o l a r e ,  i l  P . S . C .  d e f i n i s c e  l e  s t r a t e g i e  p e r  i l  g o v e r n o  

d e l l ’ i n t e r o  t e r r i t o r i o  c o m u n a l e ,  i n  c o e r e n z a  c o n  g l i  o b i e t t i v i  

e  g l i  i n d i r i z z i  u r b a n i s t i c i  d e l l a  R e g i o n e  e  c o n  g l i  s t r u m e n t i  

d i  p i a n i f i c a z i o n e  s o v r a o r d i n a t i  e s p r e s s i  d a l  Q u a d r o  

T e r r i t o r i a l e  R e g i o n a l e  ( Q . T . R . ) ,  d a l  P i a n o  T e r r i t o r i a l e  d i  

C o o r d i n a m e n t o  P r o v i n c i a l e  ( P . T . C . P . )  e  d a l  P i a n o  d i  A s s e t t o  

I d r o g e o l o g i c o  ( P . A . I . ) .  

I n  p a r t i c o l a r e  i l  P . S . C .  h a  q u a l i  c o m p i t i  p r i o r i t a r i :  

 

  q u e l l o  d i  c l a s s i f i c a r e  i l  t e r r i t o r i o  c o m u n a l e  i n  

u r b a n i z z a t o ,  u r b a n i z z a b i l e ,  a g r i c o l o  e  f o r e s t a l e ,  

i n d i v i d u a n d o  l e  r i s o r s e  n a t u r a l i  e d  a n t r o p i c h e  d e l  

t e r r i t o r i o  e  l e  r e l a t i v e  c r i t i c i t à  e d  a p p l i c a n d o  g l i  

s t a n d a r d  u r b a n i s t i c i  e  l e  z o n i z z a z i o n i  i v i  p r e v i s t i  i n  

m a n i e r a  i n d e r o g a b i l e  e  n o n  m o d i f i c a b i l e ;   

  d e t e r m i n a r e  l e  c o n d i z i o n i  d i  s o s t e n i b i l i t à  d e g l i  

i n t e r v e n t i  e  d e l l e  t r a s f o r m a z i o n i  p i a n i f i c a b i l i ;   

  d e f i n i n i r e  i  l i m i t i  d e l l o  s v i l u p p o  d e l  t e r r i t o r i o  

c o m u n a l e  i n  f u n z i o n e  d e l l e  s u e  c a r a t t e r i s t i c h e  

g e o m o r f o l o g i c h e ,  i d r o g e o l o g i c h e ,  p e d o l o g i c h e ,  

i d r a u l i c o - f o r e s t a l i  e d  a m b i e n t a l i ;   

  d i s c i p l i n a r e  l ’ u s o  d e l  t e r r i t o r i o  a n c h e  i n  r e l a z i o n e  a l l a  

v a l u t a z i o n e  d e l l e  c o n d i z i o n i  d i  r i s c h i o  i d r o g e o l o g i c o  e  

d i  p e r i c o l o s i t à  s i s m i c a  l o c a l e  c o m e  d e f i n i t i  d a l  p i a n o  

d i  a s s e t t o  i d r o g e o l o g i c o  o  d a  a l t r i  e q u i v a l e n t i  

s t r u m e n t i ;  

  i n d i v i d u a r e  l e  a r e e  p e r  l e  q u a l i  s o n o  n e c e s s a r i  s t u d i  e d  

i n d a g i n i  d i  c a r a t t e r e  s p e c i f i c o  a i  f i n i  d e l l a  r i d u z i o n e  

d e l  r i s c h i o  a m b i e n t a l e ;   
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  i n d i v i d u a r e  i n  l i n e a  g e n e r a l e  l e  a r e e  p e r  l a  

r e a l i z z a z i o n e  d e l l e  i n f r a s t r u t t u r e  e  d e l l e  a t t r e z z a t u r e  

p u b b l i c h e ,  d i  i n t e r e s s e  p u b b l i c o  e  g e n e r a l e  d i  

m a g g i o r e  r i l e v a n z a ;   

  d e l i m i t a r e  g l i  a m b i t i  u r b a n i  e  p e r u r b a n i  s o g g e t t i  a l  

m a n t e n i m e n t o  d e g l i  i n s e d i a m e n t i  o  a l l a  l o r o  

t r a s f o r m a z i o n e ;   

  i n d i v i d u a r e  g l i  a m b i t i  d e s t i n a t i  a l l ’ i n s e d i a m e n t o  d i  

i m p i a n t i  p r o d u t t i v i  e  r e l a t i v a  d i s c i p l i n a  d i  a t t u a z i o n e ;  

  d e f i n i r e  p e r  o g n i  A m b i t o ,  i  l i m i t i  m a s s i m i  d e l l a  

u t i l i z z a z i o n e  e d i l i z i a  e  d e l l a  p o p o l a z i o n e  i n s e d i a b i l e  

n o n c h é  i  r e q u i s i t i  q u a l i - q u a n t i t a t i v i  e d  i  r e l a t i v i  

p a r a m e t r i ,  l e  a r e e  i n  c u i  è  p o s s i b i l e  e d i f i c a r e  a n c h e  i n  

r e l a z i o n e  a l l ’ a c c e s s i b i l i t à  u r b a n a ,  l a  a r e e  d o v e  è  

p o s s i b i l e  i l  r i c o r s o  a g l i  i n t e r v e n t i  e d i l i z i  d i r e t t i  i n  

r a g i o n e  d e l l e  o p e r e  d i  u r b a n i z z a z i o n e  e s i s t e n t i  e d  i n  

c o n f o r m i t à  a l l a  d i s c i p l i n a  g e n e r a l e  d e l  R e g o l a m e n t o  

E d i l i z i o  U r b a n i s t i c o ;   

  d e l i m i t a r e  e  d i s c i p l i n a r e  g l i  a m b i t i  d i  t u t e l a  e  

c o n s e r v a z i o n e  d e l l e  p o r z i o n i  s t o r i c h e  d e l  t e r r i t o r i o ;  

i n d i v i d u a n d o  l e  c a r a t t e r i s t i c h e  p r i n c i p a l i ,  l e  

p e c u l i a r i t à  e  l e  e v e n t u a l i  c o n d i z i o n i  d i  d e g r a d o  e  d i  

a b b a n d o n o  v a l u t a n d o  l e  p o s s i b i l i t à  d i  r e c u p e r o ,  

r i q u a l i f i c a z i o n e  e  s a l v a g u a r d i a ;   

  d e l i m i t a r e  e  d i s c i p l i n a r e  a m b i t i  a  v a l e n z a  

p a e s a g g i s t i c a  e d  a m b i e n t a l e ;   

  q u a l i f i c a r e  i l  t e r r i t o r i o  a g r i c o l o  e  f o r e s t a l e  i n  

a l l o d i a l e  c i v i c o  e  c o l l e t t i v o  s e c o n d o  l e  s p e c i f i c h e  

p o t e n z i a l i t à  d i  s v i l u p p o ;  

  i n d i v i d u a r e  g l i  a m b i t i  d i  t u t e l a  d e l  v e r d e  u r b a n o  e  

p e r i u r b a n o  v a l u t a n d o  i l  r i n v i o  a  s p e c i f i c i  p i a n i  d e l l e  

p o l i t i c h e  d i  r i q u a l i f i c a z i o n e ,  g e s t i o n e  e  m a n u t e n z i o n e ;   

  i n d i v i d u a r e  l e  a r e e  n e c e s s a r i e  p e r  i l  P i a n o  d i  

P r o t e z i o n e  C i v i l e ;   
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i n d i v i d u a r e  e  c l a s s i f i c a r e  i  n u c l e i  d i  e d i f i c a z i o n e  a b u s i v a ,  

a i  f i n i  d e l  l o r o  r e c u p e r o  u r b a n i s t i c o  n e l  c o n t e s t o  t e r r i t o r i a l e  

e d  u r b a n o ;   

i n d i c a r e  l a  r e t e  e d  i  s i t i  p e r  i l  p i a n o  d i  d i s t r i b u z i o n e  d e i  

c a r b u r a n t i  i n  c o n f o r m i t à  a l  p i a n o  r e g i o n a l e ;   

i n d i v i d u a r e ,  a i  f i n i  d e l l a  p r e d i s p o s i z i o n e  d e i  p r o g r a m m i  d i  

p r e v i s i o n e  e  p r e v e n z i o n e  d e i  r i s c h i ,  l e  a r e e ,  d a  s o t t o p o r r e  a  

s p e c i a l e  m i s u r a  d i  c o n s e r v a z i o n e ,  d i  a t t e s a  e  r i c o v e r o  p e r  l e  

p o p o l a z i o n i  c o l p i t e  d a  e v e n t i  c a l a m i t o s i  e  l e  a r e e  d i  

a m m a s s a m e n t o  d e i  s o c c o r r i t o r i  e  d e l l e  r i s o r s e .   

 

P e r  g a r a n t i r e  l a  r e a l i z z a z i o n e  d i  t a l i  f i n a l i t à ,  l e  s c e l t e  

p r o g e t t u a l i  d e l  P i a n o  S t r u t t u r a l e  C o m u n a l e  d e v o n o  

n e c e s s a r i a m e n t e  b a s a r s i  s u  d a t i  e d  a n a l i s i  s p e c i a l i s t i c h e  

c o m p l e s s e .  C o m e  b e n  s i  p u ò  c o m p r e n d e r e ,  e s s e n d o  i l  P i a n o  

S t r u t t u r a l e  C o m u n a l e  u n  p r o c e s s o  s i s t e m i c o ,  l e  s t r a t e g i e  d a  

i n t r a p r e n d e r e  e  l e  a z i o n i  d i  p r o g e t t o  d i s c e n d o n o  d a l  Q u a d r o  

c o n o s c i t i v o ,  a  s u a  v o l t a  p r o d o t t o  d i  u n a  p l u r a l i t à  d i  

c o m p o n e n t i ,  c o m e  a d  e s e m p i o  q u e l l e  g e o m o r f o l o g i c h e ,  

a g r o p e d o l o g i c h e ,  a m b i e n t a l i ,  i n f r a s t r u t t u r a l i ,  

p a e s a g g i s t i c h e ,  s o c i o - e c o n o m i c h e ,  e t c ,  c a p a c i  d i  e v i d e n z i a r e  

l o  s t a t o  d i  f a t t o  e  d i  d i r i t t o  i n  c u i  i  t e r r e n i  s t e s s i  s i  t r o v a n o  

a l  m o m e n t o  d e l l a  f o r m a z i o n e  d e l  P i a n o  s t e s s o .  N e  c o n s e g u e  

c h e ,  n e l  c a s o  s p e c i f i c o ,  l a  r e d a z i o n e  d e l  P i a n o  S t r u t t u r a l e  

C o m u n a l e  d i  M a r a n o  P r i n c i p a t o ,  a l  f i n e  d i  g i u n g e r e  a l l a  

c l a s s i f i c a z i o n e  d e l  t e r r i t o r i o  c o m u n a l e  e  a l l a  d e t e r m i n a z i o n i  

p r o g e t t u a l i ,  h a  v i s t o  a p p r o f o n d i r e  n u m e r o s i  a s p e t t i  e  

c o m p o n e n t i  p r e s e n t i  s u l  t e r r i t o r i o  o g g e t t o  d i  s t u d i o .   
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L A  P E R E Q U A Z I O N E  U R B A N I S T I C A  

L a  p e r e q u a z i o n e  u r b a n i s t i c a  v i e n e  i n t r o d o t t a  d a l l ’ a r t .  5 4  

d e l l a  l e g g e  u r b a n i s t i c a  r e g i o n a l e   n °  1 9 / 2 0 0 2  e  s . m . i . .  I n  

p a r t i c o l a r e  e s s a  h a  l ’ o b i e t t i v o  d i  p e r s e g u i r e  l ’ e q u a  

d i s t r i b u z i o n e  d e i  v a l o r i  i m m o b i l i a r i  p r o d o t t i  d a l l a  

p i a n i f i c a z i o n e  u r b a n i s t i c a  e  d e g l i  o n e r i  d e r i v a n t i  d a l l a  

r e a l i z z a z i o n e  d e l l e  d o t a z i o n i  t e r r i t o r i a l i .   N e l  c a s o  i n  e s a m e  

a p p a r e  p a r t i c o l a r m e n t e  r i l e v a n t e  q u a n t o  s a n c i t o  a l  c o m m a .  2  

d e l  s u d d e t t o  a r t i c o l o ,  o s s i a  c h e  “ L a  q u a n t i t à  d i  e d i f i c a z i o n e  

s p e t t a n t e  a i  t e r r e n i  c h e  v e n g o n o  d e s t i n a t i  a d  u s i  u r b a n i  d e v e  

e s s e r e  i n d i f f e r e n t e  a l l e  s p e c i f i c h e  d e s t i n a z i o n i  d ’ u s o  

p r e v i s t e  d a l  P i a n o  S t r u t t u r a l e  C o m u n a l e  ( P . S . C . )  e  d e v e  

i n v e c e  c o r r e l a r s i  a l l o  s t a t o  d i  f a t t o  e  d i  d i r i t t o  i n  c u i  i  

t e r r e n i  s t e s s i  s i  t r o v a n o  a l  m o m e n t o  d e l l a  f o r m a z i o n e  d e l  

P i a n o  s t e s s o .  A  t a l  f i n e ,  i l  P i a n o  S t r u t t u r a l e  C o m u n a l e  

( P . S . C . )  r i c o n o s c e  l a  m e d e s i m a  p o s s i b i l i t à  e d i f i c a t o r i a  a i  

d i v e r s i  a m b i t i  c h e  p r e s e n t i n o  c a r a t t e r i s t i c h e  o m o g e n e e ,  i n  

m o d o  c h e  a d  u g u a l e  s t a t o  d i  f a t t o  e  d i  d i r i t t o  c o r r i s p o n d a  

u n a  u g u a l e  m i s u r a  d e l  d i r i t t o  e d i f i c a t o r i o ”  e  s o p r a t t u t t o  

q u a n t o  e v i d e n z i a t o  a l  c o m m a  3  c h e  s t a b i l i s c e  c h e  “ O g n i  

a l t r o  p o t e r e  e d i f i c a t o r i o  p r e v i s t o  d a l  P i a n o  S t r u t t u r a l e  

C o m u n a l e  ( P . S . C . ) ,  c h e  e c c e d a  l a  m i s u r a  d e l l a  q u a n t i t à  d i  

e d i f i c a z i o n e  s p e t t a n t e  a l  t e r r e n o ,  è  r i s e r v a t o  a l  C o m u n e ,  c h e  

l o  u t i l i z z a  p e r  l e  f i n a l i t à  d i  i n t e r e s s e  g e n e r a l e  p r e v i s t e  n e i  

s u o i  p r o g r a m m i  d i  s v i l u p p o  e c o n o m i c o ,  s o c i a l e  e  d i  t u t e l a  

a m b i e n t a l e ” .    

L ’ a t t u a z i o n e  d e l l a  p e r e q u a z i o n e  u r b a n i s t i c a  s i  r e a l i z z a  

a t t r a v e r s o  u n  a c c o r d o  d i  t i p o  c o n v e n z i o n a l e  

c h e  p r e v e d e  l a  c o m p e n s a z i o n e  t r a  s u o l o  c e d u t o  o  a c q u i s i t o  e  

d i r i t t i  e d i f i c a t o r i  a c q u i s i t i  o  c e d u t i .  

I l  P i a n o  S t r u t t u r a l e  C o m u n a l e  r a p p r e s e n t a  i l  p r i m o  l i v e l l o  

d i  a t t u a z i o n e  d e l l e  m i s u r e  p e r e q u a t i v e ,  i n  o t t e m p e r a n z a  a  

c i ò ,  c o s ì  c o m e  d i s p o s t o  d a l l e  L i n e e  G u i d a  d i  A t t u a z i o n e  

d e l l a  L . U . R . ,   n e l l ’ e s p e r i e n z a  c h e  s i  s t a  p o r t a n d o  a v a n t i  a  
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M a r a n o  p r i n c i p a t o ,  s i  è   p r o v v e d u t o  a  p r o c e d e r e  i n  p r i m a  

i s t a n z a  a l l a  p e r i m e t r a z i o n e  e  d e f i n i z i o n e  d i  t u t t i  g l i  A m b i t i  

T e r r i t o r i a l i  U n i t a r i  p e r  i  q u a l i  è  s t a t a  p r e v i s t a  u n a  

d e s t i n a z i o n e  a  c a r a t t e r e  u r b a n o .  C o n s e g u e n t e m e n t e  s o n o  

s t a t e  e l a b o r a t e  d e l l e  s c h e d e  d i  a s s e t t o  u r b a n i s t i c o  a n n e s s e  

a l  P . S . C . ,  s p e c i f i c a n d o  l a  l o c a l i z z a z i o n e  d i  m a s s i m a  d e l l e  

i n f r a s t r u t t u r e  e  d e l l e  a t t r e z z a t u r e  f o n d a m e n t a l i  a l  d i s e g n o  

d e l l a  s t r u t t u r a  e  l e  r e l a t i v e  a r e e  d a  c e d e r e  i n  c o m p e n s a z i o n e  

g r a t u i t a  a l  C o m u n e  n e l l ’ a m b i t o  d e l  m e c c a n i s m o  a t t u a t i v o  

p e r e q u a t i v o .  A  t u t t e  l e  a r e e  c o s ì  i n d i v i d u a t e  è  s t a t o  

a s s e g n a t o  u n  I n d i c e  T e r r i t o r i a l e  d i  B a s e  ( a n c h e  d e t t o  

p l a f o n d  d i  e d i f i c a b i l i t à )  d e t e r m i n a t o  s u l l a  b a s e  d e l l a  

c o m p l e s s i v a  c a p a c i t à  i n s e d i a t i v a  i n  m o d o  c h e  t u t t e  l e  a r e e  

d e s t i n a t e  a d  u s i  u r b a n i  p o s s a n o  g o d e r e  d i  u n a  l o r o  

e d i f i c a b i l i t à  i n d i f f e r e n t e m e n t e  d a l l e  d e s t i n a z i o n i  d ' u s o  

a t t r i b u i t e  d a l  P i a n o .  I l  P S C  h a  p o i  r i p a r t i t o  l a  c o m p l e s s i v a  

c a p a c i t à  i n s e d i a t i v a  p r e v i s t a ,  a p p l i c a n d o  d i  i n d i c i  d i  

e d i f i c a b i l i t à  d i f f e r e n z i a t i  i n  b a s e  a l l e  c o n d i z i o n i  

g e o m o r f o l o g i c h e  a m b i e n t a l i  e  f u n z i o n a l i  e d  a l l e  

c a r a t t e r i s t i c h e  d i  o g n i  a m b i t o ,  r i c o n o s c e n d o  t u t t a v i a  l a  

m e d e s i m a  c a p a c i t à  e d i f i c a t o r i a  a i  d i v e r s i  a m b i t i  c h e  

p r e s e n t i n o  c a r a t t e r i s t i c h e  o m o g e n e e ,  “ i n  m o d o  c h e  a d  u g u a l e  

s t a t o  d i  f a t t o  e  d i  d i r i t t o  c o r r i s p o n d a  u n a  u g u a l e  m i s u r a  d e l  

d i r i t t o  e d i f i c a t o r i o ” .  

S e c o n d o  q u e s t o  m o d e l l o  i  d i r i t t i  e d i f i c a t o r i  s p e t t a n t i  a i  

v a l o r i  p o s s e d u t i  p o t r a n n o  e s s e r e  u t i l i z z a t i  d a  t u t t i  i  

p r o p r i e t a r i  d i  t e r r e n i  u r b a n i z z a b i l i  c o n c e n t r a n d o  l a  c a p a c i t à  

e d i f i c a t o r i a  s u  l o t t i  e d i f i c a b i l i  s u c c e s s i v a m e n t e  i n d i v i d u a t i  

n e l l ’ a m b i t o  n e i  P A U  a l l ’ i n t e r n o  d i  u n o  s t e s s o  A m b i t o  

T e r r i t o r i a l e  U n i t a r i o ;  o p p u r e  t r a s f e r e n d o l i  a l t r o v e  ( m o b i l i t à  

o r i z z o n t a l e  d e i  d i r i t t i  e d i f i c a t o r i )  s u  l o t t i  d e l l a  s t e s s a  

p r o p r i e t à  o  s u  q u e l l i  d a t i  i n  p e r m u t a  d a l  C o m u n e .  L a  

q u a n t i t à  d i  e d i f i c a z i o n e ,  d u n q u e ,  c h e  i l  P i a n o  a t t r i b u i s c e  

a l l e  a r e e  d i  t r a s f o r m a z i o n e  u r b a n a ,  ( a t t r i b u z i o n e  d i  d i r i t t i  
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e d i f i c a t o r i  a l l e  p r o p r i e t à  i m m o b i l i a r i  r i c o m p r e s e  n e g l i  

a m b i t i  t e r r i t o r i a l i  o g g e t t o  d i  t r a s f o r m a z i o n e  u r b a n a )  s a r à  

c o m p o s t a  d a  d u e  q u o t e :   

1 .  u n a  q u o t a  s p e t t a  a l  t e r r e n o  u t i l i z z a b i l e  d i r e t t a m e n t e  

d a i  p r o p r i e t a r i ;  

2 .  u n a  s e c o n d a  q u o t a  c h e  s p e t t a n d o  a l  C o m u n e  p u ò  e s s e r e  

u t i l i z z a t a  p e r :  

  o p e r a z i o n i  d i  p e r m u t a  c o n  i  p r i v a t i ;   

  i n t e r v e n t i  d i  e d i l i z i a  r e s i d e n z i a l e  p u b b l i c a ;   

  c o m p e n s a r e  e v e n t u a l i  l i m i t a z i o n i  c o n s e g u e n t i  d a  

m i s u r e  d i  s a l v a g u a r d i a  d i  b e n i  c u l t u r a l i ,  s e  q u e s t i  

s o n o  r i c o m p r e s i  n e g l i  a m b i t i  d i  t r a s f o r m a z i o n e  

u r b a n a .  

 

 

Q U A D R O  S I N T E T I C O  S U L L O  S T A T O  D E L  T E R R I T O R I O  E  

S U I  P R O B L E M I  E M E R G E N T I .   

 

I l  C o m u n e  d i  M a r a n o  P r i n c i p a t o  è  u n  p i c c o l o  c e n t r o  d e l  

v e r s a n t e  i n t e r n o  d e l l a  C a t e n a  C o s t i e r a  P a o l a n a ,  n e l l ’ A l t a  

V a l l e  d e l  C r a t i ,  s i t u a t o  a  4 9 6  m t .  s . l . m .  e  l a  d i s t a n z a  c h e  l o  

s e p a r a  d a l l a  c i t t à  c a p o l u o g o ,  C o s e n z a ,  a l  q u a l e  è  c o l l e g a t o  

d a  u n a  s t r a d a  p r o v i n c i a l e  c h e  i m m e t t e  s u l l a  S t a t a l e  n . 1 9 ,  è  

d i  s o l i  1 3  k m .  

D a l  p u n t o  d i  v i s t a  u r b a n i s t i c o  M a r a n o  P r i n c i p a t o  è  

c o s t i t u i t o  d a  u n  c e n t r o  a b i t a t o  p r i n c i p a l e  “ A n n u n z i a t a ”  ( o v e  

s o n o  u b i c a t i  g l i  u f f i c i  e d  i  s e r v i z i  p u b b l i c i ) ,  d a  q u a t t r o  

c o n t r a d e   d i  v a r i a  c o n s i s t e n z a  ( S a v a g l i ,  B i s c e g l i e t t o ,  

M a l a t r i  e  P a n t u s a )  e  d a  n u m e r o s e  c a s e  s p a r s e ;  i l  s u o  

t e r r i t o r i o ,  c h e  h a  u n a  s u p e r f i c i e  d i  6 , 3 9  k m q . ,  c o n f i n a  a  

n o r d - e s t  c o n  q u e l l o  d i  C a s t r o l i b e r o ,  a  n o r d  c o n  q u e l l o  d i  

M a r a n o  M a r c h e s a t o ,  a  s u d  c o n  q u e l l o  d i  C e r i s a n o  e  a  n o r d -

o v e s t  c o n  q u e l l i  d i  F a l c o n a r a  e  S a n  L u c i d o ;  i n o l t r e  u n a  s e r i e  

d i  v i e  s e c o n d a r i e ,  c o m u n a l i  e d  i n t e r p o d e r a l i ,  f a v o r i s c o n o  l a  
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r e l a z i o n e  d e l  c e n t r o  a b i t a t o  c o n  l e  v a r i e  f r a z i o n i  e  l e  c a s e  

i s o l a t e  d i s t r i b u i t e  n e l  t e r r i t o r i o  a g r i c o l o .  

L e  c a r a t t e r i s t i c h e  g e o m o r f o l o g i c h e  p i ù  s p i c c a t e  d i  q u e s t a  

p o r z i o n e  d e l l ’ a p p e n n i n o  c a l a b r e s e ,  c h e  è  c o s t i t u i t a  p e r  i l  

9 0 %  d a  c o l l i n a  e  m o n t a g n a ,  s o n o  r a p p r e s e n t a t e  d a  f o r m e  

r e l a t i v a m e n t e  a r r o t o n d a t e  a l l e  p a r t i  s o m m i t a l i ,  e r t e  e  

s c o s c e s e  a i  f i a n c h i .  

I l  s u o l o  è  a m p i a m e n t e  o c c u p a t o  d a  m a c c h i e  b o s c h i v e  e  s i  

p r e s e n t a  b r u l l o ,  c r e t a c e o ,  s a s s o s o  e  z o n e  c o n  r o c c e  

a f f i o r a n t i .  

L ’ a g r i c o l t u r a  d i  c a r a t t e r e  e s t e n s i v o ,  r a p p r e s e n t a  l a  s t r u t t u r a  

d i  b a s e  d e l l ’ a t t i v i t à  e c o n o m i c a  p r i n c i p a t e s e ,  c o s t i t u i t a  d a  

p i c c o l e  a z i e n d e  a  c o n d u z i o n e  d i r e t t a ;  i l  3 0 %  d e i  t e r r e n i  è  

i n c o l t o ,  m e n t r e  p e r   i l  r e s t a n t e  7 0 %  l a  d e s t i n a z i o n e  d e l l a  

p r o d u z i o n e  a g r a r i a  v a  d a l l e  o l i v e  a i  c e r e a l i ,  d a l l e  u v e  d a  

v i n o  a l l e  c a s t a g n e .  

S e b b e n e  g l i  a d d e t t i  a l l ’ a t t i v i t à  a g r i c o l a  i n  q u e s t i  u l t i m i  

a n n i  s i a n o  d i m i n u i t i ,  t a l e  f o n t e  d i  r e d d i t o  r e s t a  p u r  s e m p r e  

p r i m a r i a .  U n  a u m e n t o  s i  r i s c o n t r a  n e l l ’ a t t i v i t à  e d i l i z i a  

a c c a n t o  a  q u e l l o  d e i  s e r v i z i .  C o m u n q u e  n o n  è  f a c i l e  

f o r m u l a r e  c h i a r e  d e d u z i o n i  d a l l a  s e m p l i c e  i n d a g i n e  

s t a t i s t i c a  i n t o r n o  a l l a  r e a l e  s i t u a z i o n e  e c o n o m i c a .  S o n o  

i n f a t t i  p r e s e n t i  e  d i  d i f f i c i l e  l e t t u r a ,  l e  r i m e s s e  d e g l i  

e m i g r a t i  c h e  r i m a n g o n o  l ’ u n i c a  v e r a  f o n t e  d i  i n c e n t i v o  p e r  

l a  c r e s c i t a  e c o n o m i c a .   

I l  q u a d r o  f i n  q u i  d e s c r i t t o  n o n  b a s t a  c e r t a m e n t e  a  d a r e  

u n ’ i d e a  c o m p l e t a  d e l  C o m u n e  d i  M a r a n o  P r i n c i p a t o ;  b i s o g n a  

a n c o r a  t r a c c i a r e  n e l l e  l i n e e  g e n e r a l i  i l  s u o  a s p e t t o  

d e m o g r a f i c o .  

 D a l l ’ a l l e g a t a  t a b e l l a ,  c h e  r i a s s u m e  l a  d i n a m i c a  d e m o g r a f i c a  

s i  e v i d e n z i a  s o p r a t t u t t o  i l  s a l d o  a t t i v o  c h e  c a r a t t e r i z z a  

a n c o r a  q u e s t o  C o m u n e  e  s i  a s s i s t e  a d  u n  a n d a m e n t o  

d i n a m i c o  d e l l a  p o p o l a z i o n e  p r e s s o c h é  c o s t a n t e .  T a l e  

f e n o m e n o  p e r  e s s e r e  p i e n a m e n t e  v a l u t a t o ,  v a  i n s e r i t o  n e l l a  
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p i ù  v a s t a  p r o b l e m a t i c a  r e g i o n a l e  c h e  a  s u a  v o l t a  è  

c o n s e q u e n z i a l e  a  s i t u a z i o n i  e c o n o m i c h e  e  s o c i a l i  d i  p o r t a t a  

n a z i o n a l e .  A l l o  s t a t o  s i  a s s i s t e  a n c o r a  a l  t r a d i z i o n a l e  

f e n o m e n o  d e l l ’ e m i g r a z i o n e  v e r s o  a r e e  n o r d  i t a l i a n e  o  v e r s o  

l e  N a z i o n i  e s t e r e ,  c h e  i n  a l c u n i  p e r i o d i  d e l  p a s s a t o  h a n n o  

d e t e r m i n a t o  p r e o c c u p a n t i  v u o t i  g e n e r a z i o n a l i  n e l  l u o g o  

d ’ o r i g i n e ;  u n ’ a l t r a  s i n g o l a r i t à  è  d a t a  d a l l a  v i t a l i t à  

d i m o s t r a t a  d a l  s e t t o r e  e d i l i z i o  e  d a l l a  r i c h i e s t a  d i  

a b i t a z i o n i ,   d o v u t a   i n  p a r t e  a l l a  c o s ì  r i d o t t a  v i c i n a n z a  d a l l a  

C i t t à  d i  C o s e n z a .  

P e r  q u a n t o  c o n c e r n e  i  s e r v i z i  s i a  d i  c a r a t t e r e  g e n e r a l i  c h e  

s o c i a l i ,   s o p r a t t u t t o  n e l  s e t t o r e  r i c r e a t i v o  e  d e l  t e m p o  l i b e r o  

e s s i  s o n o  c a r e n t i .  M a n c a n o  s p a z i  b e n  o r g a n i z z a t i  e d  

a t t r e z z a t u r e  g e n e r a l i ,  l e  a r e e  v e r d i  a t t r e z z a t e  p r e s e n t i  n e l  

c e n t r o ,  s o n o  d e l  t u t t o  i n e s i s t e n t i  n e l l e  z o n e  d i  r e c e n t e  

c o s t r u z i o n e ;  l ’ e d i l i z i a  s c o l a s t i c a  è  s o d d i s f a c e n t e  e  r i e s c e  a  

s o d d i s f a r e  l ’ i n c r e m e n t o  a n n u a l e ,  a n c h e  s e  m o d e s t o ,  d e g l i  

a l u n n i  d e l l e  v a r i e  s c u o l e  d e l l ’ o b b l i g o .   
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I L  P I A N O  S T R U T T U R A L E  C O M U N A L E  D I  M A R A N O  P R I N C I P A T O  

 

I l  d o c u m e n t o  p r e l i m i n a r e ,  a p p r o v a t o  d a l  C o n s i g l i o  

C o m u n a l e  e  t u t t e  l e  i n d i c a z i o n i  e m e r s e  d u r a n t e  l a  

C o n f e r e n z a  d i  p i a n i f i c a z i o n e  e  l a  p r o c e d u r a  p r e l i m i n a r e  d i  

V a l u t a z i o n e  a m b i e n t a l e  s t r a t e g i c a ,  h a n n o  r a p p r e s e n t a t o  i l  

r i f e r i m e n t o  s t r a t e g i c o  s u  c u i  s o n o  s t a t i  c o s t r u i t i  g l i  s c e n a r i  

d i  r i f e r i m e n t o ,  l e  s t r a t e g i e  o p e r a t i v e  d a  m e t t e r e  i n  a t t o ,  l e  

a z i o n i  p r o g e t t u a l i  d a  i n t r a p r e n d e r e .  L ’ u f f i c i o  T e c n i c o  

C o m u n a l e ,  i n  q u e s t i  a n n i ,  h a  p o r t a t o  a v a n t i  u n  i m p o r t a n t e  

l a v o r o ,  d i  s t u d i o  e  d i  a n a l i s i  d e l l e  r e a l i  e s i g e n z e  d e l l a  

p o p o l a z i o n e  a t t r a v e r s o  l ’ a t t i v a z i o n e  d i  p r o c e s s i  d i  

p a r t e c i p a z i o n e  e  c o i n v o l g i m e n t o  d e l l a  c i t t a d i n a n z a  e  d e l l e  

A s s o c i a z i o n i  d i  c a t e g o r i e ,  c i ò  n e l l a  f a s e  d i  a n a l i s i  

p r e l i m i n a r e  d e l l e  p r o b l e m a t i c h e  e  d e l l e  e s i g e n z e  r e l a t i v e  

a l l e  p r e v i s i o n i  u r b a n i s t i c h e ,  o l t r e  a  r a p p r e s e n t a r e  u n  

p r i n c i p i o  e d  u n a  n o r m a  c o n t e n u t a  n e l l a  n u o v a  l e g g e  

u r b a n i s t i c a  r e g i o n a l e ,  h a  c o n s e n t i t o  d i  p e r v e n i r e  a d  u n  

q u a d r o  c o m p l e t o  d e l l e  e s i g e n z e  d e l l a  p o p o l a z i o n e  r e s i d e n t e  
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m a  a n c h e  d i  a v e r e  u n  q u a d r o  d i  m a s s i m a  d i  e v e n t u a l i  

p o s s i b i l i t à  d i  s v i l u p p o  c o m m e r c i a l e ,  p r o d u t t i v o  –  

a r t i g i a n a l e .  

 

I l  P . S . C .  h a  p o s t o  l ’ a c c e n t o  s u  i m p o r t a n t i  p r i n c i p i  d i  t u t e l a  

e  d i  v a l o r i z z a z i o n e  d e l l e  r i s o r s e ,  d a  p o r r e  a l l a  b a s e  d i  o g n i  

a z i o n e  p r o g e t t u a l e  p r e v i s t a  d a l  n u o v o  P i a n o  u r b a n i s t i c o  

c o m u n a l e ,  i n  p a r t i c o l a r e :  

  l a   t u t e l a  d e l  t e r r i t o r i o  e  d e l  p a e s a g g i o ;  

  l a  t u t e l a  e  l a  v a l o r i z z a z i o n e  d e l l e  z o n e  a  v o c a z i o n e  

a g r i c o l a  e  d e l l e  a t t i v i t à  a d  e s s e  d i r e t t a m e n t e  c o n n e s s e ;  

  l a  T u t e l a  e  l a  c o n s e r v a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o  

n a t u r a l i s t i c o ,  p a e s a g g i s t i c o ,  s t o r i c o ,  c u l t u r a l e ;  

 

N e l  r i s p e t t o  d i  q u e s t i  p r i n c i p i  f o n d a m e n t a l i  i l  P i a n o  

S t r u t t u r a l e  C o m u n a l e  s i  p r o p o n e  d i  r a g g i u n g e r e  i  s e g u e n t i  

o b i e t t i v i  d i  p i a n i f i c a z i o n e  u r b a n i s t i c a  e  s v i l u p p o  s o c i o  –  

e c o n o m i c o  d e l  t e r r i t o r i o :  

  p r e v e d e r e  l ’ i n s e r i m e n t o  d i  a r e e  a r t i g i a n a l i  e  d i  

p i c c o l a - m e d i a  p r o d u t t i v i t à  p e r  p o t e r  f a v o r i r e  l o  

s v i l u p p o ,  l ’ a m m o d e r n a m e n t o  e  l ’ a m p l i a m e n t o  d e l l e  

i m p r e s e  l o c a l i  m a  a n c h e  p e r  p o t e r  i n t e r c e t t a r e  n u o v e  

p r o p o s t e  d i  i n s e d i a m e n t i  p r o d u t t i v i  c h e  p o s s o n o  a v e r e  

u n a  p o s i t i v a  r i c a d u t a  e c o n o m i c o  –  o c c u p a z i o n a l e  p e r  i l  

t e r r i t o r i o ;  

  f a v o r i r e  f o r m e  d i  i n t e g r a z i o n e  t r a  l e  d i v e r s e  f u n z i o n i  

u r b a n e  e  p r o d u t t i v e  n e i  d i v e r s i  n u c l e i  u r b a n i z z a t i  

p r e s e n t i  s u l  t e r r i t o r i ;  

  f a v o r i r e  u n o  s v i l u p p o  s o s t e n i b i l e  e  d i v e r s i f i c a t o  

g a r a n t e n d o  c o m p a t i b i l i t à  d e g l i  i n t e r v e n t i  c o n  l e  r i s o r s e  

a m b i e n t a l i ,  i l  p a e s a g g i o  e d  i n  p a r t i c o l a r e  d e l  

p a t r i m o n i o  e s i s t e n t e ;  

  r i c o n d u r r e  a d  u n a  d e s t i n a z i o n e  m a g g i o r m e n t e  c o e r e n t e  

c o n  l e  p e c u l i a r i t à  d e l  t e r r i t o r i o ,  t u t t e  q u e l l e  a r e e  

e d i f i c a b i l i  s u  c u i  p e r  d i v e r s i  m o t i v i  o g g e t t i v i  
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( g e o m o r f o l o g i c i ,  g e o l o g i c i ,  t u t e l a  p a e s i s t i c a ,  

a m b i e n t a l e  e c c . )  n o n  è  r e a l i z z a b i l e  u n o  s v i l u p p o  

e d i l i z i o  –  u r b a n i s t i c o  c h e  r i s c h i e r e b b e  d i  s t r a v o l g e r e  

u l t e r i o r m e n t e  l ’ a s s e t t o  d e l  t e r r i t o r i o ,  n o n c h é  q u e l l e  

a r e e  c h e  s o n o  s t a t e  o g g e t t o  d i  s p e c i f i c a  r i c h i e s t a  d a  

p a r t e  d e i  p r o p r i e t a r i  ( i n  p a r t i c o l a r e  d e l l e  c o n t r a d e ) ;  

  i n d i v i d u a r e  f o r m e  p e r  l a  r i q u a l i f i c a z i o n e ,  l a  

v a l o r i z z a z i o n e  e  l a  d i v e r s i f i c a z i o n e  d e l  p a t r i m o n i o  

e d i l i z i o  e s i s t e n t e  i n d i v i d u a n d o ,  a l t r e s ì ,  e v e n t u a l i  

p o s s i b i l i t à  d i  e s p a n s i o n e  a  d i v e r s a  d e s t i n a z i o n e ,  i n  

a r e e  p r o s s i m e  a l  c e n t r o  u r b a n o  c o n s o l i d a t o  p e r  

c o n s e n t i r e  a  f a m i g l i e  e d  a t t i v i t à  e s i s t e n t i  d i  p o t e r  

t r o v a r e  n u o v e  p o s s i b i l i t à  i n s e d i a t i v e ;  

  f o r m u l a r e  i l  n u o v o  R e g o l a m e n t o  E d i l i z i o  e d  

U r b a n i s t i c o ,  i n  c o e r e n z a  c o n  l e  n u o v e  d i s p o s i z i o n e  

l e g i s l a t i v e  n a z i o n a l i  e  r e g i o n a l i ,  c o n  l o  s c o p o  d i  

f o r n i r e  l ’ E n t e  d i  u n o  s t r u m e n t o  a g i l e  e  f a c i l m e n t e  

i n t e r p r e t a b i l e ,  p e r  l ’ a t t u a z i o n e  d e l l e  p r e v i s i o n i  d e l  

p i a n o ,  d e l  m e c c a n i s m o  p e r e q u a t i v o ,  d e g l i  i n t e r v e n t i  

u r b a n i s t i c i  a t t u a t i v i  e  d i  q u e l l i  e d i l i z i  i n  g e n e r e ,  

p r o p o n e n d o  p o s s i b i l i  s o l u z i o n i  a l l e  p r o b l e m a t i c h e  c h e  

n e l  t e m p o  s i  s o n o  p r e s e n t a t e  i n  f a s e  d i  g e s t i o n e  d e l  

p r e c e d e n t e  P . d . F ;   

  a d e g u a m e n t o  d e l l o  s t r u m e n t o  u r b a n i s t i c o  a l  P A I ,  a l  

P G R A ,  a l  Q T R / P ,  a l  P T C P  e  a l l e  d i s p o s i z i o n i  i m p a r t i t e  

d a l l a  L e g g e  U r b a n i s t i c a  R e g i o n a l e  e  d a l l e  a l t r e  

d i s p o s i z i o n i  l e g i s l a t i v e  e  n o r m a t i v e  v i g e n t i  i n  m a t e r i a .    
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L A  C O S T R U Z I O N E  D E L  Q U A D R O  C O N O S C I T I V O  

I l  q u a d r o  c o n o s c i t i v o  r a p p r e s e n t a  l ’ a n a l i s i  d e l l o  s t a t o  d i  

f a t t o  i n  c u i  s i  t r o v a  i l  t e r r i t o r i o  d i  M a r a n o  P r i n c i p a t o .  E s s o  

è  s t a t o  c o s t r u i t o  m e d i a n t e  u n ’ a r t i c o l a z i o n e  p e r  s e z i o n i  e  

t e m a t i s m i ,  l a  s u a  d e f i n i z i o n e  c o m p l e t a  è  a n c o r a  i n  c o r s o  d i  

e l a b o r a z i o n e .  L o  s c o p o  d e l  q u a d r o  c o n o s c i t i v o  è  q u e l l o  d i  

f o r n i r e  u n  q u a d r o  c r i t i c o  e  s i n t e t i c o  s u i  p r i n c i p a l i  p u n t i  d i  

f o r z a ,  d i  d e b o l e z z a ,  o p p o r t u n i t à  e  m i n a c c e  p r e s e n t i  s u l  

t e r r i t o r i o  c o m u n a l e .  L a  s i n t e s i  c o n o s c i t i v a  h a  r i g u a r d a t o  

c i n q u e  p r i n c i p a l i  c a t e g o r i e  d ’ i n d a g i n i :  

  

1 .  L a  d o t a z i o n e  i n f r a s t r u t t u r a l e  e  d e i  s e r v i z i  a  s c a l a  

p r o v i n c i a l e ,  e v i d e n z i a n d o  i n  p a r t i c o l a r e  i l  s i s t e m a  e  

l e  m o d a l i t à  d i  c o n n e s s i o n e ;  

2 .   L a  s t r u t t u r a  s o c i o  e c o n o m i c a  e  p r o d u t t i v a  e d  i n  

p a r t i c o l a r e  i  r a p p o r t i  d i  d e n s i t à ,  l e  v a r i a z i o n i  e  l a  

c o m p o s i z i o n e  d e l l a  p o p o l a z i o n e ,  l e  i n d a g i n i  s u l  

p a t r i m o n i o  e d i l i z i o ,  q u e l l e  r e l a t i v e  a l l e  a t t i v i t à  

e c o n o m i c h e ,  a g l i  o c c u p a t i ;  

3 .   L ’ i n d i v i d u a z i o n e  d e l l e  p r e v i s i o n e  d e l  P i a n o  d i  

a s s e t t o  I d r o g e o l o g i c o  e  d e l  P G R A  e ,  d u n q u e ,  l a  

d e f i n i z i o n e  d e i  p e r i m e t r i  d i  f r a n a  d e l l e  a r e e  a  r i s c h i o ,  

d e l l e  a r e e  e  d e l l e  z o n e  d i  a t t e n z i o n e  r e l a t i v a m e n t e  

a l l e  p r o b l e m a t i c h e  i n e r e n t i  g l i  a s p e t t i  i d r o g e o l o g i c i  e  

d e l l e  a l l u v i o n i ;  

4 .   L e  i n v a r i a n t i  s t r u t t u r a l i  e ,  d u n q u e ,  g l i  a m b i t i  e  l e  

z o n e  d i  r i s p e t t o  e  d i  t u t e l a ,  l ’ u s o  d e l  s u o l o  e  g l i  

a s p e t t i  p a e s a g g i s t i c i  e  p e r c e t t i v i ;  

5 .   I l  p a t r i m o n i o  e d i l i z o - a r c h i t e t t o n i c o  e  l a  d i s l o c a z i o n e  

d e g l i  e d i f i c i  s p e c i a l i s t i c i  s u l  t e r r i t o r i o  c o m u n a l e ,  l e  

c a r a t t e r i s t i c h e  i n s e d i a t i v e  e  d e i  s e r v i z i .  

 

A  t a l e  s i s t e m a  d i  v a l o r i  s i  a c c o m p a g n a n o ,  c o m e  g i à  

e v i d e n z i a t o  n e i  p a r a g r a f i  p r e c e d e n t i ,  l e  i n d a g i n i  s u l l a  

s t r u t t u r a  e  s u l l e  c a r a t t e r i s t i c h e  s o c i o - e c o n o m i c h e  r e l a t i v e  
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a l l ’ i n t e r o  t e r r i t o r i o  c o m u n a l e .  T a l i  i n d a g i n i ,  f o r m u l a t e  s u l l a  

b a s e  d e i  d a t i  d e l l ’ i s t i t u t o  n a z i o n a l e  d i  s t a t i s t i c a ,  c o p r o n o  u n  

a r c o  t e m p o r a l e  c a p a c e  d i  e s p r i m e r e  i n  m o d o  r a p p r e s e n t a t i v o  

i  f e n o m e n i  i n  a t t o .  I n o l t r e ,  è  s t a t a  f o r m u l a t a  u n ’ a t t e n t a  

a n a l i s i  s u l l a  s t r u t t u r a  e c o n o m i c o - p r o d u t t i v a  r e l a t i v a  a  t u t t o  

i  c o m p r e n s o r i o  d i  a p p a r t e n e n z a  d e l  C o m u n e  d i  m a r a n o ,  c o s ì  

c o m e  i n d i v i d u a t o  n e l  P T C P  d i  C o s e n z a .  T a l i  f o r m u l a z i o n i  

h a n n o  p o r t a t o  a d  i p o t i z z a r e  u n o  s c e n a r i o  d i  s v i l u p p o  d e l l a  

c o m p o n e n t e  e c o n o m i c o - s o c i a l e ,  c o n  i l  r e l a t i v o  i n c r e m e n t o  

d e l l a  p o p o l a z i o n e ,  a  s e g u i t o  d e l l ’ a t t u a z i o n e  d e l l e  s c e l t e  d e l  

P i a n o .  

A l  f i n e  d i  d e t e r m i n a r e  l a  c o e r e n z a  d e l l e  s c e l t e  p r o g e t t u a l i ,  

i n  t e r m i n i  d i  p r e v i s i o n e  d i  c r e s c i t a  d e l l a  p o p o l a z i o n e  c o n  i l  

q u a d r o  s o c i o - e c o n o m i c o ,  s i  è  p r o c e d u t o  a  s v i l u p p a r e  u n  

m o d e l l o  K e y n e s i a n o  d i  c r e s c i t a  u r b a n a  c o n n e s s o  c o n  

l ’ a t t u a z i o n e  d e l  P i a n o  ( c i r c a  1 0  a n n i ) .  A  t a l  f i n e  l e  

e l a b o r a z i o n i  s o t t o  e v i d e n z i a t e ,  f i n a l i z z a t e  a  d e t e r m i n a r e  i l  

m o l t i p l i c a t o r e  u r b a n o  e  l a  r e l a t i v a  p o p o l a z i o n e  r e s i d e n z i a l e  

i n s e d i a b i l e ,  s e c o n d o  i  m o d e l l i  p r e s e n t i  i n  l e t t e r a t u r a ,  s i  

s o n o  r i f e r i t e  a l  C o m p r e n s o r i o  i n  c u i  r i c a d e  i l  t e r r i t o r i o  

c o m u n a l e  d i  M a r a n o  P r i n c i p a t o  ( C S ) .  
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Coefficiente α 10,819 

Coefficiente β 0,061 

Calcolo del moltiplicatore urbano : 

m = 32 

 

I n  a l t r i  t e r m i n i  s i g n i f i c a  c h e  p e r  o g n i  o c c u p a t o  n e l  s e t t o r i  

d i  b a s e  i n  p i ù  l a  p o p o l a z i o n e  d e l  c e n t r o  a u m e n t a  d i  3 2  

a b i t a n t i .  

L a  d e t e r m i n a z i o n e  d e g l i  o c c u p a t i  n e i  s e t t o r i  d i  b a s e  s i  

d e s u m e  d a l l e  p r e v i s i o n i  d e l  P S C  e  d a l l e  r e l a t i v e  a z i o n i  

p r o g e t t u a l i  d a  e s s o  p r o p o s t e .  A l l a  l u c e  d i  c i ò ,  i n  

c o n s i d e r a z i o n e  d e i  p a r a m e t r i  u t i l i z z a t i ,  s i  è  p o t u t o  

d e t e r m i n a r e  u n  i n c r e m e n t o  d e l l e  a t t i v i t à  p r o d u t t i v e  e d  

a r t i g i a n a l i ,  a  s e g u i t o  d e l l ' a t t u a z i o n e  d e l  n u o v o  P S C  p a r i  a  

c i r c a  5 5  u n i t à  p r o d u t t i v e  c o n  u n a  m e d i a  d i  4  a d d e t t i .  S t e s s a  

m e t o d o l o g i a  è  s t a t a  u t i l i z z a t a  p e r  l a  d e t e r m i n a z i o n e  d e g l i  

a d d e t t i  n e l  s e t t o r e  d e l  c o m m e r c i o ,  p r e v e d e n d o  i n  f o r z a  a l l e  

p r e v i s i o n i  d e l  P S C ,  l a  l o c a l i z z a z i o n e  d i  3 0  u n i t à  p r o d u t t i v e  

c o n  u n a  m e d i a  d i  3  a d d e t t i .  
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Popolazione insediabile a seguito dell'attuazione del Piano 

Pi = Pa + (m x Atb) 

Pi = 12.257 abitanti 

 

 
Pi = Popolazione insediabile all'attuazione del PSC 

Pa = Popolazione relativa all'anno 2010 

m = moltiplicatore urbano 
Atb = Addetti Teorici di base determinati dal PSC 

Elaborazioni effettuate con dati ISTAT 2001 

 

 

 

 

 

 

 

I L  D I M E N S I O N A M E N T O  D E L  P I A N O  E  L E  D O T A Z I O N I  

T E R R I T O R I A L I  

N e l l ’ e l a b o r a t o  c o n t r a s s e g n a t o  c o n  l a  s i g l a  “ A T  0 4 .  

D i m e n s i o n a m e n t o  e  v e r i f i c a  d e g l i  s t a n d a r d s ” ,  l e  d o t a z i o n i  

t e r r i t o r i a l i  s o n o  s t a t e  d i m e n s i o n a t e  p e r  t u t t e  l e  a r e e  i n  

m i s u r a  l a r g a m e n t e  s u p e r i o r e  a l  m i n i m o  i n d e r o g a b i l e  

s t a b i l i t o  d a l  D . M .  1 4 4 4 / 1 9 6 8  e  d a l l e  n u o v e  d i s p o s i z i o n i  i n  

t e r m i n i  d i  s t a n d a r d  u r b a n i s t i c i ,  p r e v i s t i  d a l  Q T R / P .  L a  

d e t e r m i n a z i o n e  d e l l e  a r e e  s t a n d a r d  e  l a  l o r o  l o c a l i z z a z i o n e  

v u o l e  r i s p o n d e r e  n o n  s o l o  a  p a r a m e t r i  d i  t i p o  q u a n t i t a t i v o  

m a  a n c h e  a  p a r a m e t r i  d i  t i p o  q u a l i t a t i v o .  P e r  t a l e  r a g i o n e ,  

s o n o  s t a t i  e v i d e n z i a t i  n e l  R . E . U .  p r e c i s e  i n d i c a z i o n i  i n  

m e r i t o  a l l e  d o t a z i o n i  t e r r i t o r i a l i ,  s i a  i n  r i f e r i m e n t o  a l l a  

l o c a l i z z a z i o n e ,  s i a  i n  r i f e r i m e n t o  a l l ’ a c c e s s i b i l i t à ,  s i a  a i  

p a r a m e t r i  e c o l o g i c o  a m b i e n t a l e  d e g l i  s t e s s i .  L ’ a s p e t t o  

q u a n t i t a t i v o  h a  a v u t o  e g u a l e  i m p o r t a n z a ,  t a n t o  p i ù  i n  u n  

P i a n o  u r b a n i s t i c o  d i  t i p o  p e r e q u a t i v o ,  c h e  v u o l e  e v i t a r e ,  
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m e d i a n t e  l ’ i n t r o d u z i o n e  d i  s p e c i f i c i  m e c c a n i s m i  a t t u a t i v i ,  i l  

r i c o r s o  a l l ’ e s p r o p r i o  p e r  l a  r e a l i z z a z i o n e  d e l l e  p a r t i  

p u b b l i c h e  d e l l a  c i t t à .  I n  p a r t i c o l a r e ,  p e r  q u a n t o  c o n c e r n e  l a  

p i a n i f i c a z i o n e  d i  t u t t i  g l i  a m b i t i  p e r  n u o v i  i n s e d i a m e n t i ,  

c o s ì  c o m e  e v i d e n z i a t o  n e l  R . E . U . ,  l a  d o t a z i o n e  p e r  l e  a r e e  

s t a n d a r d  è  s t a t a  s l e g a t a  a l  v o l u m e  m a s s i m o  c h e  l a  

p i a n i f i c a z i o n e  a t t u a t i v a  d e t e r m i n e r à  i n  q u e l l a  z o n a  

s t a b i l e n d o ,  i n v e c e ,  m e d i a n t e  i l  m e c c a n i s m o  p e r e q u a t i v o  

a d o t t a t o ,  c h e  p e r  t u t t i  l e  n u o v e  a r e e  a r e e  d e s t i n a t e  a l l a  

t r a s f o r m a z i o n e  u r b a n i s t i c a ,  v e n i s s e  p r o g r a m m a t a  l a  c e s s i o n e  

g r a t u i t a  d e l  2 5 %  a  d e l l a  s u p e r f i c i e  t e r r i t o r i a l e ,  p e r  

d o t a z i o n i  d i  a r e e  s t a n d a r d .  T a l e  s i s t e m a  d e t e r m i n a ,  

c h i a r a m e n t e ,  r i s u l t a t i  i n  t e r m i n i  a s s o l u t i  d i  g r a n  l u n g a  

s u p e r i o r i  a i  m i n i m i  i n d e r o g a b i l i  r i c h i a m a t i .  A l  f i n e  d i  

r e n d e r e  l e  s c e l t e  d e l  P . S . C . ,  s o s t e n i b i l i  s o t t o  i l  p r o f i l o  

a m b i e n t a l e  s i  s o n o  s v o l t e  i n d a g i n i  s p e c i a l i s t i c h e  c h e  h a n n o  

r i g u a r d a t o  i  d i v e r s i  a s p e t t i  d i  a p p r o f o n d i m e n t o  d e l l o  

s t r u m e n t o  d i  p i a n i f i c a z i o n e  ( u r b a n i s t i c o ,  g e o l o g i c o ,  

i d r o g e o l o g i c o ,  a g r o p e d o l o g i c o ,  i n f r a s t r u t t u r a l e ,  e t c ) .  L a  

s i n t e s i  d i  t a l i  s t u d i  h a  p e r m e s s o  d i  e v i d e n z i a r e ,  n e l l e  a r e e  

i n d i v i d u a t e ,  q u e l l e  c a p a c i  d i  n o n  a l t e r a r e  g l i  o b i e t t i v i  

p r e f i s s a t i  d i  t u t e l a ,  s a l v a g u a r d i a  e  v a l o r i z z a z i o n e  d e l l e  

r i s o r s e .  P e r t a n t o  a l  f i n e  d i  p o t e r  l i m i t a r e  e v e n t u a l i  

p r o b l e m a t i c h e  i n e r e n t i  l ’ a t t u a z i o n e  d i  d e t t i  a m b i t i  e  

c o m p a r t i ,  s i  è  p r o t e s o  v e r s o  m o d a l i t à  d i  a t t u a z i o n e  e  

a s s u n z i o n e  d i  p a r a m e t r i  u r b a n i s t i c o - e d i l i z i ,  e c o l o g i c o -

a m b i e n t a l i  e  p e r e q u a t i v i ,  i n  g r a d o  d i  a p p o r t a r e  b e n e f i c i  

d i f f u s i  a  t u t t a  l a  s t r u t t u r a  u r b a n a . .  P e r  q u a n t o  c o n c e r n e  i l  

d i m e n s i o n a m e n t o  d e l  P . S . C . ,  i n  r a f f r o n t o  a l  P . D . F .  v i g e n t e ,  

n e l l a  t a b e l l a  s e g u e n t e  s i    
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C o m p a r t o   
S u p .  

C o m p a r t o   
A b .  
E s .  

A b .  
I n s .  S t a n d a r d s   S t a n d a r d s   

   ( m q )  n °  n °  
N e c e s s a r i  

( m q )  
d i  p r o g e t t o  

( m q )  

B R / 1  3 7 . 1 3 6  3 1  2 2 5  4 . 5 9 2  
                            
5 . 8 3 8   

B R / 2  7 . 0 1 1  9  4 3  9 3 6  
                            
1 . 1 3 0   

B R / 3  2 1 . 2 1 8  1 1  1 4 2  2 . 7 4 1  
                            
3 . 6 8 5   

B R / 4  3 1 . 0 0 6  8 1  1 3 6  3 . 9 0 8  
                            
3 . 5 3 8   

B R / 5  4 2 . 5 4 5  3 7  2 6 9  5 . 5 1 8  
                            
6 . 9 9 9   

B R / 6  5 . 1 4 7  1 4  1 7  5 6 0  
                               
4 4 8   

B R / 7  1 1 . 9 4 0  3 6  3 8  1 . 3 2 6  
                               
9 8 2   

B R / 9  1 8 . 3 7 6  5 8  7 5  2 . 3 8 6  
                            
1 . 9 4 8   

B R / 1 0  1 2 . 0 0 0  1 0  7 7  1 . 5 6 0  
                            
2 . 0 0 0   

B R / 1 1  2 4 . 1 7 3  4 1  1 3 4  3 . 1 3 7  
                            
3 . 4 7 5   

B R / 1 2  1 5 . 1 0 8  2 8  7 9  1 . 9 3 3  
                            
2 . 0 5 9   

B R / 1 3  9 . 6 9 5  8  5 9  1 . 2 0 5  
                            
1 . 5 3 6   

B R / 1 4  1 0 . 2 6 1  1 8  5 1  1 . 2 3 4  
                            
1 . 3 1 8   

B R / 1 5  3 6 . 1 7 1  3 6  2 2 7  4 . 7 2 3  
                            
5 . 8 9 3   

B R / 1 6  9 . 7 9 5  4  6 5  1 . 2 4 6  
                            
1 . 6 9 7   

B R / 1 7  3 7 . 8 7 9  4 1  2 2 1  4 . 7 2 0  
                            
5 . 7 4 2   

B R / 1 8  1 4 . 2 8 5  1 7  8 5  1 . 8 3 9  
                            
2 . 2 1 9   

B R / 1 9  2 1 . 3 2 3  4 8  8 9  2 . 4 5 5  
                            
2 . 3 0 7   

B R / 2 0  4 . 4 7 2  3 9  2  7 3 7  
                                 
5 1   

B R / 2 2  3 1 . 8 0 6  7  2 2 8  4 . 2 3 0  
                            
5 . 9 3 9   

B R / 2 1  5 . 7 1 8  1 7  2 5  7 5 0  
                               
6 4 6   

B 1 / 1  4 . 6 9 3  1 5  1 8  5 9 4  
                               
4 7 5   

B 1 / 2  7 . 9 5 5  6 8  0  1 . 2 2 2  
                                 
-     

B 1 / 3  4 6 . 8 4 8  2 8 5  9 7  6 . 8 6 5  
                            
2 . 5 1 5   

B 1 / 4  3 . 1 1 4  9  1 4  4 1 5  
                               
3 5 9   

B 2 / 1  5 0 . 7 3 6  1 3 6  2 5 8  7 . 0 9 6  
                            
6 . 7 1 5   

B 2 / 2  1 1 . 8 6 9  4 0  4 7  1 . 5 6 6  
                            
1 . 2 2 7   
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B 2 / 3  1 8 . 2 0 6  3 8  1 1 5  2 . 7 5 3  
                            
2 . 9 9 2   

B 2 / 4  6 . 4 0 9  2 8  2 2  8 9 7  
                               
5 7 5   

B 2 / 5  4 8 . 1 2 6  7 2  3 4 5  7 . 4 9 7  
                            
8 . 9 6 6   

B 2 / 6  1 0 . 3 8 5  0  1 0 4  1 . 8 6 9  
                            
2 . 7 0 0   

B 2 / 7  3 . 4 5 8  2  3 0  5 8 7  
                               
7 8 3   

B 2 / 8  2 8 . 7 0 2  6 7  1 9 3  4 . 6 8 8  
                            
5 . 0 2 9   

B 2 / 9  8 . 8 2 5  3 2  3 8  1 . 2 7 4  
                               
9 9 9   

B 2 / 1 0  1 . 9 4 2  1 1  8  3 4 5  
                               
2 1 5   

B 2 / 1 1  2 . 9 7 6  6  1 9  4 4 5  
                               
4 9 5   

B 2 / 1 2  2 . 9 4 7  0  2 9  5 3 0  
                               
7 6 6   

B 2 / 1 3  2 3 . 1 7 0  8 6  1 0 8  3 . 5 0 2  
                            
2 . 8 1 4   

B 2 / 1 4  1 . 5 3 0  1 8  0  3 2 3  
                                 
-     

B 2 / 1 5  6 . 8 7 7  4 0  1 6  1 . 0 0 7  
                               
4 2 5   

B 2 / 1 6  6 8 . 4 9 5  2 6 0  2 8 0  9 . 7 1 7  
                            
7 . 2 7 0   

B 2 / 1 7  1 0 2 . 3 9 0  2 0 2  6 8 4  1 5 . 9 5 8  
                          
1 7 . 7 8 6   

B 2 / 1 8  3 9 . 5 7 6  6 0  2 7 9  6 . 1 0 2  
                            
7 . 2 4 5   

B 2 / 1 9  7 . 7 0 7  2 2  3 6  1 . 0 4 6  
                               
9 3 0   

B 2 / 2 0  3 2 . 4 5 0  5 1  2 1 6  4 . 8 0 2  
                            
5 . 6 1 0   

B 2 / 2 1  8 . 5 3 0  1 6  6 3  1 . 4 3 4  
                            
1 . 6 4 9   

C 1 / 1  4 5 . 9 9 1  6 0  1 7 7  4 . 2 5 9  
                            
9 . 1 9 8   

C 1 / 2  1 2 . 4 3 9  9  5 4  1 . 1 3 4  
                            
2 . 4 8 8   

C 1 / 3  2 2 . 3 4 7  4 5  7 6  2 . 1 6 9  
                            
4 . 4 6 9   

C 1 / 4  2 1 . 3 8 8  1 5  9 4  1 . 9 5 1  
                            
4 . 2 7 8   

C 1 / 5  1 5 . 1 6 4  2 2  5 4  1 . 3 5 7  
                            
3 . 0 3 3   

C 1 / 6  4 7 . 7 8 3  4 1  2 1 0  4 . 5 1 2  
                            
9 . 5 5 7   

C 1 / 7  5 . 8 5 5  4  2 5  5 2 5  
                            
1 . 1 7 1   

C 1 / 8  3 4 . 4 2 3  1 7  1 5 7  3 . 1 4 1  
                            
6 . 8 8 5   

C 2 / 1  7 . 9 2 0  0  4 0  7 1 3  
                            
1 . 5 8 4   

C 2 / 2  3 0 . 5 2 3  0  1 1 4  2 . 0 6 0  
                            
6 . 1 0 5   

C 2 / 3  2 6 . 5 5 3  3 1  8 0  2 . 0 0 4  
                            
5 . 3 1 1   
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C 2 / 4  0  0  0  0  
                                 
-     

C 2 / 5  1 4 . 1 1 5  1 3  4 3  1 . 0 1 5  
                            
2 . 8 2 3   

C 2 / 6  2 1 . 6 0 5  1 6  6 8  1 . 5 0 7  
                            
4 . 3 2 1   

C 2 / 7  1 1 . 9 6 7  6  3 8  7 9 6  
                            
2 . 3 9 3   

C 2 / 8  6 3 . 9 4 3  4 9  1 9 4  4 . 3 8 1  
                          
1 2 . 7 8 9   

C 2 / 9  3 6 . 4 4 8  1 6  1 2 3  2 . 5 1 1  
                            
7 . 2 9 0   

C 2 / 1 0 - 1 1  4 5 . 4 8 8  3 0  1 4 6  3 . 1 5 4  
                            
9 . 0 9 8   

C 2 / 1 2  5 . 4 2 2  4  1 6  3 7 6  
                            
1 . 0 8 4   

C 2 / 1 3  6 2 . 3 9 7  1  2 3 3  4 . 2 0 8  
                          
1 2 . 4 7 9   

C 2 / 1 4  5 5 . 9 8 3  2 1  1 9 5  3 . 8 8 3  
                          
1 1 . 1 9 7   

C 2 / 1 5  7 . 7 2 0  0  2 9  5 2 1  
                            
1 . 5 4 4   

C 3 / 1  4 . 7 2 0  2 5  8  1 . 0 6 2  1 0 6 2  

C 3 / 2  1 6 . 5 1 3  3 7  5 9  2 . 7 6 0  2 7 6 0  

C 3 / 3  6 . 8 7 9  1 0  0  1 . 4 2 2  1 4 2 2  

C 3 / 4  1 2 . 6 3 0  6  0  1 . 2 9 6  1 2 9 6  

T O T A L E  1 . 5 9 1 . 1 9 7  2 . 6 3 0  7 . 5 4 0  1 8 6 . 9 9 1  2 6 3 . 6 2 7  

 

 

C o m p a r t o   
S u p .  

C o m p a r t o   S t a n d a r d s   

   ( m q )  
E s i s t e n t i  

( m q )  
F L / 1  2 . 1 8 7  2 . 1 8 7  

F L / 2  1 . 0 9 2  1 . 0 9 2  

F L / 3  4 . 8 7 0  4 . 8 7 0  

S E R V  I S T R  4 . 9 7 4  5 . 4 0 3  

F S / 1  1 9 . 6 1 9  1 9 . 6 1 9  

F S / 3  2 . 8 2 5  2 . 8 2 5  

F S / 4  3 . 9 3 1  3 . 9 3 1  

F S / 5  2 . 4 0 3  2 . 4 0 3  

F V / 1  2 0 . 1 0 8  2 0 . 1 0 8  

F V / 2  7 . 8 5 9  7 . 8 5 9  

F V / 3  0  2 6 . 7 5 1  

F V / 4  8 . 9 1 1  8 . 9 1 1  

S E  R E L  1  8 5 2  8 5 2  

S E  R E L  2  6 3 5  6 3 5  

S E  R E L  3  7 7 3  7 9 1  

T O T A L E  8 1 . 0 3 9  1 0 8 . 2 3 7  
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D i  c o n s e g u e n z a ,  s o m m a n d o  i  d a t i  d e r i v a n t i  d a l l ’ a n a l i s i  d e l  

P . D . F .  e m e r g e  c h e  c o n  i l  n u o v o  P i a n o  S t r u t t u r a l e  C o m u n a l e ,  

s i  è  o p t a t o  p e r  u n  s o s t a n z i a l e  r i e q u i l i b r i o  d e l  c a r i c o  

u r b a n i s t i c o .  I n f a t t i ,  c o m e  s i  p u ò  f a c i l m e n t e  e v i d e n z i a r e  d a l  

r a f f r o n t o  t r a  i  d u e  s t r u m e n t i  u r b a n i s t i c i ,  e m e r g e  c h e  l e  l i n e e  

p r o g r a m m a t i c h e  e  p r o g e t t u a l i  t r a c c i a n o  u n  n u o v o  m o d e l l o  d i  

s v i l u p p o ,  c e r c a n d o  d i  r i e q u i l i b r a r e ,  c o n  n u o v i  p a r a m e t r i  

u r b a n i s t i c o - e d i l i z i  e d  e c o l o g i c o - a m b i e n t a l i ,  i l  p o t e n z i a l e  

i m p a t t o  d e l l e  f u t u r e  t r a s f o r m a z i o n i  t e r r i t o r i a l i ,  s u l  

c o m p l e s s o  d e l l e  r i s o r s e  e s i s t e n t i .   

 

 

I  S I S T E M I  D E L  P I A N O   

I l  P i a n o  S t r u t t u r a l e  C o m u n a l e  s i  f o n d a  s u l l ’ i n d i v i d u a z i o n e  

d i  c i n q u e  s i s t e m i :  

1 .  S i s t e m a  i n s e d i a t i v o  u r b a n i z z a t o ;  

2 .  S i s t e m a  i n s e d i a t i v o  i n   t r a s f o r m a z i o n e ;  

3 .  S i s t e m a  a g r i c o l o  e  f o r e s t a l e ;  

4 .  S i s t e m a  i n s e d i a t i v o  d e i  s e r v i z i  e  a t t r e z z a t u r e  

s p e c i a l i s t i c h e ;  

5 .  S i s t e m a  d i  t u t e l a  e  s a l v a g u a r d i a ;   

 

I L  S I S T E M A  I N S E D I A T I V O  U R B A N I Z Z A T O  

I l  s i s t e m a  i n s e d i a t i v o  u r b a n i z z a t o  c o m p r e n d e  g l i  a m b i t i  

r e s i d e n z i a l i  c o n s o l i d a t i ,  d i  c o m p l e t a m e n t o  o  d a  s o t t o p o r r e  

a d  i n t e r v e n t i  d i  r e c u p e r o  e  r i q u a l i f i c a z i o n e ,  e  p e r  l e  p a r t i  d i  

t e r r i t o r i o  u r b a n i z z a t o  e s t e r n e  a i  p e r i m e t r i  d e i  m a g g i o r i  

n u c l e i  i n s e d i a t i v i  (  l e  c o s i d d e t t e  c o n t r a d e ) .  

I l  P . S . C .  i n d i v i d u a  p e r  t a l e  s i s t e m a  i n s e d i a t i v o  s p e c i f i c h e  

m o d a l i t à  d i  a t t u a z i o n e  c h e  p r e v e d o n o ,  i n  l i n e a  d i  m a s s i m a ,  

a z i o n i  t e s e  a l  c o m p l e t a m e n t o  d e l l a  s t r u t t u r a  u r b a n a  

e s i s t e n t e ,  a l l a  d i v e r s i f i c a z i o n e  d e l l e  f u n z i o n i  p r e s e n t i  e  a l l a  

d o t a z i o n e  d i  s t a n d a r d  q u a l i t a t i v i ,  c a p a c i  d i  i n n a l z a r e  l a  

q u a l i t à  d e l l a  v i t a .  

 



 3 1  

I L  S I S T E M A  I N S E D I A T I V O  I N   T R A S F O R M A Z I O N E  

I l  s i s t e m a  i n s e d i a t i v o  i n   t r a s f o r m a z i o n e  c o m p r e n d e  t u t t i  

q u e g l i  a m b i t i  p e r  n u o v e  f o r m e  d i  i n s e d i a m e n t i  o  i n t e r v e n t i  

v o l t i  a l l a  r i q u a l i f i c a z i o n e  e  v a l o r i z z a z i o n e .  

I l  P . S . C .  i n d i v i d u a  p e r  t a l e  s i s t e m a  i n s e d i a t i v o  s p e c i f i c h e  

m o d a l i t à  d i  a t t u a z i o n e  c h e  p r e v e d o n o ,  i n  l i n e a  d i  m a s s i m a ,  

a z i o n i  t e s e  a  r a f f o r z a r e  l a  s t r u t t u r a  u r b a n a  e s i s t e n t e  

m e d i a n t e  l ’ i n s e r i m e n t o  d i  a t t i v i t à  s p e c i a l i z z a t e ,  d i  f u n z i o n i  

u r b a n e  d i v e r s i f i c a t e ,  g a r a n t e n d o  a r e e  p e r  v e r d e  p u b b l i c o  

a t t r e z z a t o ,  a r e e  p e r  s e r v i z i ,  p a r c h e g g i  e  m o d a l i t à  d i  

c o l l e g a m e n t o  s o s t e n i b i l i  ( p e r c o r s i  p e d o n a l i  e  c i c l a b i l i ) .  

 

 

I L  S I S T E M A  A G R I C O L O  E  F O R E S T A L E  

I l  s i s t e m a  a g r i c o l o  e  f o r e s t a l e  c o m p r e n d e  t u t t i  q u e g l i  a m b i t i  

s u  c u i  o r g a n i z z a r e  a t t i v i t à  e  f o r m e  d i  r i s e r v a  e  t u t e l a  l e g a t e  

a l  p a t r i m o n i o  a g r i c o l o ,  f o r e s t a l e  e  m o n t a n o .  

I l  P . S . C .  i n d i v i d u a  p e r  t a l e  s i s t e m a  s p e c i f i c h e  m o d a l i t à  d i  

a t t u a z i o n e  c h e  p r e v e d o n o ,  i n  l i n e a  d i  m a s s i m a ,  a z i o n i  t e s e  

a l l a  t u t e l a  e  a l l a  v a l o r i z z a z i o n e  d e g l i  a m b i t i  a g r i c o l i  e  

b o s c a t i ,  d i s t i n g u e n d o  l e  a r e e  d i  p r o d u z i o n e  o r d i n a r i e  d a  

q u e l l e  s p e c i a l i ,  q u e l l e  a  v o c a z i o n e  t u r i s t i c a  d a  q u e l l e  d i  

r i s e r v a  e  t u t e l a .  

 

I L  S I S T E M A  I N S E D I A T I V O  D E I  S E R V I Z I  E  A T T R E Z Z A T U R E  

S P E C I A L I S T I C H E  

I l  s i s t e m a  i n s e d i a t i v o  d e i  s e r v i z i  e  a t t r e z z a t u r e  

s p e c i a l i s t i c h e  c o m p r e n d e  t u t t i  q u e g l i  a m b i t i ,  a l l ’ i n t e r n o  d e i  

d i v e r s i  n u c l e i  i n s e d i a t i v i  p r e s e n t i  s u l  t e r r i t o r i o  c o m u n a l e ,  

d i  s u p p o r t o  a l  c a r a t t e r e  r e s i d e n z i a l e  e  a l l e  a t t i v i t à  

e c o n o m i c h e ,  a m m i n i s t r a t i v e  e  t u r i s t i c h e .  

I l  P . S . C .  i n d i v i d u a  p e r  t a l e  s i s t e m a  i n s e d i a t i v o  s p e c i f i c h e  

m o d a l i t à  d i  i n t e r v e n t o  ( p e r  g l i  a m b i t i  g i à  e s i s t e n t i )  e  d i  

a t t u a z i o n e  p e r  g l i  a m b i t i  d i  n u o v a  p r e v i s i o n e .  
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E ’  i m p o r t a n t e  r i c o r d a r e  c h e  l e  d o t a z i o n i  t e r r i t o r i a l i  m i n i m e  

p r e v i s t e  a l l ’ i n t e r n o  d e l  s i s t e m a  i n s e d i a t i v o  i n  

t r a s f o r m a z i o n e  ( S t a n d a r d  U r b a n i s t i c i ) ,  c o s t i t u i s c o n o  l e  

n u o v e  a r e e  p u b b l i c h e  p e r  l ’ i n s e r i m e n t o  d i  n u o v i  s e r v i z i  e  

a t t r e z z a t u r e  d ’ i n t e r e s s e  p u b b l i c o .  

 

I L  S I S T E M A  D I  T U T E L A  E  S A L V A G U A R D I A   

I l  s i s t e m a  d i  t u t e l a  e  s a l v a g u a r d i a  c o m p r e n d e  t u t t e  l e  a r e e  

p e r  l e  q u a l i  i l  P . S . C . ,  a n c h e  i n  f u n z i o n e  d e l l e  d i s p o s i z i o n i  

l e g i s l a z i o n i  n a z i o n a l e  e  r e g i o n a l i ,  p r o p o n e  m i s u r e  d i  t u t e l a  

e / o  v i n c o l i  a l l e  m o d a l i t à  d i  u t i l i z z o .  T a l e  s i s t e m a  

c o m p r e n d e ,  a d  e s e m p i o ,  i  c a r a t t e r i  a m b i e n t a l i  d e l  t e r r i t o r i o  

c o s t i e r o ,  d i  q u e l l o  m o n t a n o ,  l e  f a s c e  d i  r i s p e t t o  d e i  c o r s i  

d ’ a c q u a ,  d e l l a  r e t e  s t r a d a l e  e  f e r r o v i a r i a ,  l e  z o n e  

a r c h e o l o g i c h e  e  t i p o l o g i e  d i  i m p i a n t i  p a r t i c o l a r i .  

 

 

C o e r e n t e m e n t e  c o n  q u a n t o  s t a b i l i t o  d a l l a  L e g g e  u r b a n i s t i c a  

r e g i o n a l e  n °  1 9 / 2 0 0 2  e  s . m . i ,  i  s i s t e m i  i n d i v i d u a t i  e  i  

r e l a t i v i  s o t t o - a m b i t i  d i  i n t e r v e n t o  s o n o  r i c o n d o t t i  a  q u a n t o  

s t a b i l i t o  a l l ’ a r t .  2  d e l  D . M .  2  a p r i l e  1 9 6 8 ,  n °  1 4 4 4 .  I n  v i r t ù  

d i  c i ò  i l  t e r r i t o r i o  c o m u n a l e  è  s u d d i v i s o  i n  z o n e  

u r b a n i s t i c h e  i n  r i f e r i m e n t o  a l l e  “ z o n e  t e r r i t o r i a l i  o m o g e n e e ”  

d e f i n i t e  d a l  s o p r a  r i c h i a m a t o  a r t .  2  d e l  D . M .  2  a p r i l e  1 9 6 8 ,  

n °  1 4 4 4 ,  n e l l ’ a m b i t o  d e l l e  q u a l i  i l  P . S . C .  d e f i n i s c e  l e  

d e s t i n a z i o n i  d ’ u s o ,  l e  m o d a l i t à  c o s t r u t t i v e  e  d i  i n t e r v e n t o ,  

n o n c h é  l e  p r e s c r i z i o n i  d i  v i n c o l o  e  d i  s a l v a g u a r d i a  

a m b i e n t a l e ,  c o n  l e  d i v e r s e  c a m p i t u r e  n e l l e  p l a n i m e t r i e  d i  

z o n i z z a z i o n e ,  e d  a t t r a v e r s o  l e  p r e s e n t i  n o r m e .  

I l  S i s t e m a  i n s e d i a t i v o  c o n s o l i d a t o  e  i  r e l a t i v i  s o t t o a m b i t i  

s o n o  r i c o m p r e s i  n e l l a  Z . T . O .  B  c h e  c o m p r e n d e  l e  z o n e  

e d i f i c a t e  s a t u r e  e / o  d i  c o m p l e t a m e n t o  a  d i v e r s a  

d e s t i n a z i o n e ;  

I l  s i s t e m a  i n s e d i a t i v o  i n  t r a s f o r m a z i o n e  e  i  r e l a t i v i  s o t t o -

a m b i t i  s o n o  r i c o m p r e s i  n e l l a  Z . T . O .  C  p e r  l e  z o n e  
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i n e d i f i c a t e  d i  e s p a n s i o n e  r e s i d e n z i a l e ,  d e l  p i c c o l o  

c o m m e r c i o  e  d e i  s e r v i z i  i n t e g r a t i ;  e  n e l l a  Z . T . O .  D  p e r  g l i  

i n s e d i a m e n t i  p r o d u t t i v i  d i  c a r a t t e r e  p r o d u t t i v o ,  a r t i g i a n a l e  e  

d e l l a  m e d i a  e  g r a n d e  d i s t r i b u z i o n e  c o m m e r c i a l e .  

I l  s i s t e m a  a g r i c o l o  e  f o r e s t a l e  e  i  r e l a t i v i  s o t t o - a m b i t i  

s o n o  r i c o m p r e s i  n e l l a  Z . T . O .  E  c h e  c o m p r e n d e  g l i  

i n s e d i a m e n t i  a  c a r a t t e r e  a g r i c o l o ,  f o r e s t a l e ,  o  a d  a t t i v i t à  a d  

e s s e  c o n n e s s e ,  c o m p r e s e  l a  r e s i d e n z a ,  l e  a t t i v i t à  t u r i s t i c o -

r i c e t t i v e  e  q u e l l e  s p o r t i v e  e d  i v i  c o m p r e s e  l e  a r e e  c h e  p e r  

c o n d i z i o n e  m o r f o l o g i c a ,  e c o l o g i c a ,  p a e s a g g i s t i c o -

a m b i e n t a l e ,  n o n  s o n o  s u s c e t t i b i l i  d i  i n s e d i a m e n t o .  

I l  s i s t e m a  d e i  s e r v i z i  e  d e l l e  a t t r e z z a t u r e  s p e c i a l i s t i c h e  e  i  

r e l a t i v i  s o t t o - a m b i t i  s o n o  r i c o m p r e s i  n e l l a  Z . T . O  F  c h e  

c o m p r e n d e  c o m p r e n d e  a t t r e z z a t u r e ,  s e r v i z i  e d  i m p i a n t i  s i a  a  

l i v e l l o  d i  q u a r t i e r e  c h e  a  l i v e l l o  u r b a n o ,  a t t r e z z a t u r e  e  

s e r v i z i  s p o r t i v i ;  s e r v i z i  s c o l a s t i c i , a t t r e z z a t u r e  e  s e r v i z i  d i  

s u p p o r t o  a l l a  b a l n e a z i o n e , p i a z z e , v e r d e  e  p a r c h i  p u b b l i c i  

a t t r e z z a t i ,  a r e e  s e r v i z i  e d  a r e e  d i  p r o t e z i o n e  c i v i l e .  

 

A l l e  s u d d e t t e  z o n e  u r b a n i s t i c h e  p o s s o n o  s o v r a p p o r s i  i  

v i n c o l i  d e r i v a n t i  d a l  S i s t e m a  d i  T u t e l a  e  

S a l v a g u a r d i a :  

-  V i n c o l o  d i  r i s p e t t o  s t r a d a l e ;  

-  V i n c o l o  p a e s a g g i s t i c o ;  

-  V i n c o l o  d i  r i s p e t t o  d e i  c o r s i  d ’ a c q u a ;  

-  V i n c o l o  d i  e l e t t r o d o t t o ,  g a s d o t t o  e c c . ;  

-  V i n c o l o  c i m i t e r i a l e ;  

-  V i n c o l o  p r o t e z i o n e  c i v i l e  

-  V i n c o l o  i d r o g e o l o g i c o  e  f o r e s t a l e ;  

-  V i n c o l o  i d r o l o g i c o  a  p r o t e z i o n e  d e l l e  f a l d e  a c q u i f e r e ;  

-  V i n c o l o  P . A . I .  
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L E  R E G O L E  D E L  P I A N O  

I n  f u n z i o n e  d i  t a l i  s i s t e m i  i n  c u i  v i e n e  a r t i c o l a t o  i l  

t e r r i t o r i o  c o m u n a l e ,  i l  P . S . C .  i n d i v i d u a  q u a t t r o  “ r e g o l e ”  

p r i n c i p a l i  s u  c u i  p r e d i s p o r r e  l e  s t r a t e g i e  o p e r a t i v e  e  g l i  

i n t e r v e n t i  p r o g e t t u a l i :  

1 .  L e  c a r a t t e r i s t i c h e  m o r f o l o g i c h e  e  f u n z i o n a l i  p e r  o g n i  

a m b i t o  d i  t r a s f o r m a z i o n e ;  

2 .  L a  p e r e q u a z i o n e  u r b a n i s t i c a ,  c o n  l a  s c e l t a  d i  u n  

m o d e l l o  p e r e q u a t i v o  d i  i n t e r v e n t o ;  

3 .  I l  m e c c a n i s m o  d i  p r e m i a l i t à ,  p e r  g a r a n t i r e  u n a  

c o r r i s p o n d e n z a  t r a  p r e v i s i o n i  e  r e a l i z z a z i o n i  i n  t e r m i n i  

d i  a r e e  a  v e r d e  p u b b l i c o  e  s e r v i z i ;  

4 .   L a  q u a l i t à  e c o l o g i c o / a m b i e n t a l e ,  p e r  g a r a n t i r e  l a  

t u t e l a  d e l l e  r i s o r s e ,  i n n a l z a r e  g l i  s t a n d a r d s  a m b i e n t a l i  

e  l a  q u a l i t à  d e g l i  i n s e d i a m e n t i .  

 

L E  C A R A T T E R I S T I C H E  M O R F O L O G I C H E  E  F U N Z I O N A L I  

L a  s i n t e s i  d e l  s i s t e m a  d e l l e  c o n o s c e n z e  r e l a t i v e  a l  t e r r i t o r i o  

d i  N o c e r a  T e r i n e s e ,  f o r n i s c e  u n  q u a d r o  a p p r o f o n d i t o  s u l l e  

c a r a t t e r i s t i c h e  m o r f o l o g i c h e  e  f u n z i o n a l i  d e l l e  d i v e r s e  a r e e  

i n t e r e s s a t e  d a l l e  p r e v i s i o n i  d e l l o  s t r u m e n t o  u r b a n i s t i c o  

c o m u n a l e .  I n  p a r t i c o l a r e ,  l a  d e t e r m i n a z i o n e  d e l  p l a f o n d  

e d i f i c a t o r i o  e  l e  n u o v e  s c e l t e  l o c a l i z z a t i v e  e  f u n z i o n a l i  

v e n g o n o  r e d a t t e  a v e n d o  a  r i f e r i m e n t o  t a l i  i n d i c a z i o n i .  C i ò  

h a  u n  d u p l i c e  s c o p o :  

  D e t e r m i n a r e  i n  m a n i e r a  c o e r e n t e  l e  s c e l t e  d e l  n u o v o  

P . S . C .  e d  e v i t a r e  d i s p a r i t à  n e l l a  d e t e r m i n a z i o n e  d e l l e  

c a p a c i t à  i n s e d i a t i v e ;  

  S t a b i l i r e  c r i t e r i  p e r  l a  p r o g e t t a z i o n e  u r b a n i s t i c a  

c o e r e n t i  c o n  l e  c a r a t t e r i s t i c h e  d e l l ’ a r e a ,  i n  p a r t i c o l a r e  

p e r  q u a n t o  c o n c e r n e  l e  t i p o l o g i e  e  i  p a r a m e t r i  e d i l i z i  

i n  g e n e r e ;  
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L A  P E R E Q U A Z I O N E  U R B A N I S T I C A  N E L  P . S . C .  

“ L a  q u a n t i t à  d i  e d i f i c a z i o n e  s p e t t a n t e  a i  t e r r e n i  c h e  

v e n g o n o  d e s t i n a t i  a d  u s i  u r b a n i  d e v e  e s s e r e  i n d i f f e r e n t e  a l l e  

s p e c i f i c h e  d e s t i n a z i o n i  d ’ u s o  p r e v i s t a  d a l  P . S . C .  e  d e v e  

i n v e c e  c o r r e l a r s i  a l l o  s t a t o  d i  f a t t o  e  d i  d i r i t t o  i n  c u i  i  

t e r r e n i  s t e s s i  s i  t r o v a n o  a l  m o m e n t o  d e l l a  f o r m a z i o n e  d e l  

P i a n o  s t e s s o .  A  t a l  f i n e ,  i l  P . S . C .  r i c o n o s c e  l a  m e d e s i m a  

p o s s i b i l i t à  e d i f i c a t o r i a  a i  d i v e r s i  a m b i t i  c h e  p r e s e n t i n o  

c a r a t t e r i s t i c h e  o m o g e n e e ,  i n  m o d o  c h e  a d  u g u a l e  s t a t o  d i  

f a t t o  e  d i  d i r i t t o  c o r r i s p o n d a  u n a  u g u a l e  m i s u r a  d e l  d i r i t t o  

e d i f i c a t o r i o ” .  

“ O g n i  a l t r o  p o t e r e  e d i f i c a t o r i o  p r e v i s t o  d a l  P . S . C . ,  c h e  

e c c e d a  l a  m i s u r a  d e l l a  q u a n t i t à  d i  e d i f i c a z i o n e  s p e t t a n t e  a l  

t e r r e n o  ( I n d i c e  T e r r i t o r i a l e  d i  b a s e  o  P l a f o n d ) ,  e  r i s e r v a t o  

a l  C o m u n e ,  c h e  l o  u t i l i z z a  p e r  l e  f i n a l i t à  d i  i n t e r e s s e  

g e n e r a l e  p r e v i s t e  n e i  s u o i  p r o g r a m m i  d i  s v i l u p p o  

e c o n o m i c o ,  s o c i a l e  e  d i  t u t e l a  a m b i e n t a l e ” .  S e c o n d o  t a l i  

p r i n c i p i  i l  P . S . C .  h a  a s s e g n a t o  l a  m e d e s i m a  c a p a c i t à  

i n s e d i a t i v a  d i  b a s e  a  t u t t i  g l i  a m b i t i  d e s t i n a t i  a d  u s i  u r b a n i  

e d  a v e n t i  l e  m e d e s i m e  c a r a t t e r i s t i c h e .  N a t u r a l m e n t e ,  i n  

f u n z i o n e  d e l l e  s c e l t e  s t r a t e g i c h e / o p e r a t i v e  a d o t t a t e  s o n o  

s t a t i  a p p l i c a t i  I n d i c i  d i  F a b b r i c a b i l i t à  D i f f e r e n z i a t i .  I l  

c r i t e r i o  a d o t t a t o  p r e v e d e ,  p e r  g l i  a m b i t i  d i  t r a s f o r m a z i o n e  e  

d i  n u o v o  i m p i a n t o  c h e  l a  c a p a c i t à  i n s e d i a t i v a  m a s s i m a  s i a  

p e r  i l  5 0 %  s p e t t a n t e  a l  t e r r e n o  ( e  d u n q u e  a i  p r o p r i e t a r i  d e l  

s u o l o )  e  p e r  i l  5 0 %  s p e t t a n t e  a l  C o m u n e .  T a l e  c a p a c i t à  

i n s e d i a t i v a  ( q u o t a  s p e t t a n t e  a l  C o m u n e )  v i e n e ,  

g e n e r a l m e n t e ,  t r a s f e r i t a  n u o v a m e n t e  a i  s o g g e t t i  p r i v a t i  ( i n  

c a m b i o  d i  c e s s i o n e  d i  a r e e  ( s t a n d a r d  u r b a n i s t i c i )  i n  m i s u r a  

s u p e r i o r e  a l  m i n i m o  i n d e r o g a b i l e  s t a b i l i t o  d a l l e  d i s p o s i z i o n i  

l e g i s l a t i v e  ( D . M .  1 4 4 4 / 1 9 6 8 ) .  G r a z i e  a  q u e s t o  m e c c a n i s m o ,   

l a  p e r e q u a z i o n e  u r b a n i s t i c a  e  i l  r e l a t i v o  t r a s f e r i m e n t o  d e i  

d i r i t t i  e d i f i c a t o r i ,  a v v i e n e  a l l ’ i n t e r n o  d e l l o  s t e s s o  c o m p a r t o  

d i  t r a s f o r m a z i o n e  m e d i a n t e  p r o c e d i m e n t i  d i  r e f u s i o n e  

p a r t i c e l l a r e  e  r i p a r c e l l i z z a z i o n e  c h e  s a r a n n o  d e f i n i t i  d a i  
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P i a n i  A t t u a t i v i  U n i t a r i .  I n  t a l  m o d o ,  l ’ A m m i n i s t r a z i o n e  

C o m u n a l e  p o t r à  c o n t a r e  s u l l a  d i s p o n i b i l i t à  d i  n u o v e  a r e e  d i  

p r o p r i e t à  p u b b l i c a  s e n z a  r i c o r r e r e  a l l ’ a n n o s o  m e c c a n i s m o  

d e l l ’ e s p r o p r i o  p e r  c o n t i n u a r e  l a  c o s t r u z i o n e  d e l l a  c o s i d d e t t a  

“ c i t t à  p u b b l i c a ”  e ,  d u n q u e ,  s e r v i z i ,  a t t r e z z a t u r e ,  n u o v e  a r e e  

p e r  l ’ e d i l i z i a  c o n v e n z i o n a t a   e d  a r e e  v e r d i .   

 

I L  M E C C A N I S M O  D I  P R E M I A L I T À  N E L  P . S . C .  

P e r  s u p e r a r e  i l  p r o b l e m a  d e l l ’ a t t u a z i o n e  d e l  p i a n o ,  

s o p r a t t u t t o  i n  t e r m i n i  d i  d o t a z i o n e  d i  s e r v i z i  e  a t t r e z z a t u r e  

e  g a r a n t i r e  u n a  c o r r i s p o n d e n z a  t r a  p r e v i s i o n i  e  

r e a l i z z a z i o n i ,  i l  P . S . C .  i n t r o d u c e  u n  m e c c a n i s m o  d i  

p r e m i a l i t à  s e c o n d o  i l  q u a l e  i l  P i a n o  A t t u a t i v o  U n i t a r i o ,  

s e n z a  n e c e s s i t à  d i  v a r i a n t i ,  p o t r à  m o d i f i c a r e  l ’ e s t e n s i o n e  

d e l l a  s u p e r f i c i e  d a  d e s t i n a r e  a d  u s i  p u b b l i c i  n e l l a  m i s u r a  

m a s s i m a  d i  r i d u z i o n e  d e l  2 0 % .  T a l e  r i d u z i o n e  è  a m m e s s a  

e s c l u s i v a m e n t e  n e l  c a s o  d i  r e a l i z z a z i o n e  d i  t a l i  s p a z i ,  

a t t r e z z a t u r e  e  s e r v i z i ,  a  t o t a l e  c a r i c o  d e i  l o t t i z z a n t i ,  e  s u l l a  

b a s e  d i  u n  a p p o s i t o  p r o g e t t o  r e d a t t o  d a l l ’ a m m i n i s t r a z i o n e  

c o m u n a l e  o  c o m u n q u e  d a  e s s o  a p p r o v a t o .  

I n o l t r e ,  i n  a l c u n i  a m b i t i  d i  t r a s f o r m a z i o n e  è  c o n s e n t i t o  

l ’ a u m e n t o  d e l  2 0 %  d e l l a  s u p e r f i c i e  m a s s i m a  c o m p l e s s i v a  

p r e v i o  u n  i n c r e m e n t o  d e l  3 0 %  d e g l i  o n e r i  c o n c e s s o r i  d o v u t i .  

T a l i  o n e r i  d o v r a n n o  e s s e r e  d e s t i n a t i  d a l l ’ A m m i n i s t r a z i o n e  

C o m u n a l e  e s c l u s i v a m e n t e  a l l a  r e a l i z z a z i o n e  e / o  a l  

m i g l i o r a m e n t o  d i  s p a z i  d a  d e s t i n a r e  a  v e r d e  p u b b l i c o ,  

p a r c h e g g i ,  a t t r e z z a t u r e  e  s e r v i z i .  
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L A  Q U A L I T À  E C O L O G I C O / A M B I E N T A L E  N E L  P . S . C .  

 

A l  f i n e  d i  g a r a n t i r e  l a  t u t e l a  d e l l e  r i s o r s e ,  i n n a l z a r e  g l i  

s t a n d a r d s  a m b i e n t a l i  e  l a  q u a l i t à  d e g l i  i n s e d i a m e n t i ,  i l  

P . S . C .  i n t r o d u c e  c r i t e r i  p e r  l a  q u a l i t à  e c o l o g i c o - a m b i e n t a l e  

d e g l i  i n t e r v e n t i .  

I n  p a r t i c o l a r e  v e n g o n o  i n t r o d o t t i  p a r a m e t r i  q u a l i ,  l ’ i n d i c e  

d i  p e r m e a b i l i t à  a l l ’ i n t e r n o  d e i  l o t t i ,  l ’ i n d i c e  d i  

p i a n t u m a z i o n e ,  s p e c i f i c h e  s u l l a  l o c a l i z z a z i o n e  e  s u l l e  

s p e c i e  d a  u t i l i z z a r e  r e l a t i v a m e n t e  a l l e  e s s e n z e  a r b o r e e  e d  

a r b u s t i v e ,  n o n c h é  l a  d o t a z i o n e  p e r  l a  m a g g i o r  p a r t e  d e i  

n u o v i  i n s e d i a m e n t i  d i  p e r c o r s i  p e d o n a l i  e  c i c l a b i l i ,  i n  m o d o  

d a  g a r a n t i r e  m o d a l i t à  d i  t r a s p o r t o  e  d i  c o l l e g a m e n t o  

a l t e r n a t i v i  a  q u e l l o  v e i c o l a r e .  

 
D O C U M E N T I  E D  E L A B O R A T I  C O S T I T U T I V I  I L  P . S . C .  

I l  P . S . C .  s i  c o m p o n e  d e i  s e g u e n t i  e l a b o r a t i  t e c n i c o -

p r o g e t t u a l i :  

 

QSE - QUADRO ECONOMICO E CAPITALE SOCIALE 

0 1 .  A n a l i s i  d e l  s i s t e m a  d e l l e  c o m u n i c a z i o n i  e  d e l l e   

      c a r a t t e r i s t i c h e  s o c i o  E c o n o m i c h e ;  

0 2 .  M o d e l l o  d i  s v i l u p p o  u r b a n o ;  

 

QNP – QUADRO NORMATIVO E DI PIANIFICAZIONE 

0 1 .  S t r a l c i o  d e l  P i a n o  d i  A s s e t t o  I d r o g e o l o g i c o ;  

0 2 .  S t r a l c i o  P i a n o  T e r r i t o r i a l e  d i  C o o r d i n a m e n t o   

     P r o v i n c i a l e ;  

0 3 .  S t r a l c i o  P . d . F .  v i g e n t e ;  

0 4 .  I n d i v i d u a z i o n e  d e l l e  i n v a r i a n t i  s t r u t t u r a l i ;  

 

QAP - QUADRO AMBIENTALE E PAESAGGISTICO 

0 1 .  A n a l i s i  d e l l a  p e r c e z i o n e  d i n a m i c a  d e l  p a e s a g g i o ;  

0 2 .  A n a l i s i  d e l l a  p e r c e z i o n e  s t a t i c a  e  d e l l ’ i n t e r v i s i b i l i t à  d e l   

      p a e s a g g i o ;  

0 3 .  A n a l i s i  d e l l e  c a r a t t e r i s t i c h e  m o r f o l o g i c h e  d e l  t e r r i t o r i o ;  

0 4 A  -  C a r t a  i n q u a d r a m e n t o  g e o l o g i c o  e  s t r u t t u r a l e ;  
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0 4 B  -  S e z i o n i  g e o l o g i c h e ;  

0 4 C  -  C a r t a  g e o m o r f o l o g i c a ;  

0 4 D  -  C a r t a  i d r o g e o l o g i c a  e  d e l  s i s t e m a  i d r o g r a f i c o ;  

0 4 E  -  C a r t a  c l i v o m e t r i c a ;  

0 4 F -   C a r t a  d e l l e  a r e e  a  m a g g i o r e  p e r i c o l o s i t à  s i s m i c a   

        l o c a l e ;  

0 4 G  -  C a r t a  g e o l o g i c o - t e c n i c a  e d  u b i c a z i o n e  i n d a g i n i ;  

0 4 H  -  C a r t a  d e i  v i n c o l i ;  

0 4 I  -  C a r t a  d i  s i n t e s i ;  

0 4 L  -  C a r t a  d e l l e  p e r i c o l o s i t à  g e o l o g i c h e  e  d e l l e  a z i o n i  d e l   

        p i a n o ;  

0 5 A .  S t u d i o  a g r o p e d o l o g i c o  –  C a r t a  A g r o p e d o l o g i c a ;  

0 5 B .  S t u d i o  a g r o p e d o l o g i c o  –  C a r t a  U s o  d e l  S u o l o ;  

0 5 C .  S t u d i o  a g r o p e d o l o g i c o  –  C a r t a  T u t e l a  S u o l i  A g r i c o l i ;  

0 5 D .  S t u d i o  a g r o p e d o l o g i c o  –  C a r t a  Z o n i z z a z i o n e ;  

 

QMS - QUADRO MORFOLOGICO E STRUTTURALE 

0 1 .   A n a l i s i  d e l  s i s t e m a  d e l l a  v i a b i l i t à  e  d e l l e  c o n n e s s i o n i ;  

0 2 .   A n a l i s i  d e l l e  t i p o l o g i e  e d i l i z i e ;  

0 3 .   A n a l i s i  d e l l e  c a r a t t e r i s t i c h e  c o s t r u t t i v e ;  

0 4 .   F a t t o r i  c o s t i t u t i v i  d e l l a  s t r u t t u r a  u r b a n a ;  

0 5 .   C o n s i s t e n z a  e d i l i z i a  -  R e g e s t o ;  

0 5 A .  C o n s i s t e n z a  e d i l i z i a ;  

0 5 B .  C o n s i s t e n z a  e d i l i z i a ;  

0 5 C .  C o n s i s t e n z a  e d i l i z i a ;  

0 5 D .  C o n s i s t e n z a  e d i l i z i a ;  

 

AT - ASSETTO DEL TERRITORIO: 

0 1 .    C l a s s i f i c a z i o n e  d e l  t e r r i t o r i o ;  

0 1 A .  C l a s s i f i c a z i o n e  d e l  t e r r i t o r i o ;  

0 1 B .  C l a s s i f i c a z i o n e  d e l  t e r r i t o r i o ;  

0 1 C .  C l a s s i f i c a z i o n e  d e l  t e r r i t o r i o ;  

0 2  .   A m b i t i  p r o g e t t u a l i  e  a z z o n a m e n t o ;  

0 2 A .  A m b i t i  p r o g e t t u a l i  e  a z z o n a m e n t o ;  

0 2 B .  A m b i t i  p r o g e t t u a l i  e  a z z o n a m e n t o ;  

0 2 C .  A m b i t i  p r o g e t t u a l i  e  a z z o n a m e n t o ;  
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0 3 .    I n d i c a z i o n i  e  p r e s c r i z i o n i  d i  m a s s i m a  p e r  l a  p r o t e z i o n e  

 c i v i l e ;  

 

R - 0 1 .  R E L A Z I O N E  G E N E R A L E ;  

R - 0 2 .  R E L A Z I O N E  G E O L O G I C A  -  G E O M O R F O L O G I C A ;  

R - 0 3 .  R E L A Z I O N E  A G R O P E D O L O G I C A ;  

R - 0 4 .  D I M E N S I O N A M E N T O  E  V E R I F I C A  D E G L I    

 S T A N D A R D S ;  

R - 0 5 .  R A P P O R T O  A M B I E N T A L E ;  

R - 0 6 .  R E G O L A M E N T O  E D I L I Z I O  E D  U R B A N I S T I C O ;  

 

 

S P E C I F I C A Z I O N E  D E L L E  M O D I F I C H E  A P P O R T A T E  

 

C o m e  e v i d e n z i a t o  n e i  p a r a g r a f i  p r e c e d e n t i ,  g l i  e l a b o r a t i  d e l  P i a n o  

S t r u t t u r a l e  C o m u n a l e ,  s o n o  s t a t i  a g g i o r n a t i  i n  p a r t i c o l a r e  s u  d u e  

o r d i n i  d i  f a t t o r i ,  u n o  r e l a t i v o  a l l ’ a g g i o r n a m e n t o  d e l l o  s t u d i o  

g e o m o r f o l o g i c o  e  l ’ a l t r o  a l  r e c e p i m e n t o  d e l l e  d i r e t t i v e ,  i n d i r i z z i  e  

p r e s c r i z i o n i  d e l  Q T R / P .  I n f i n e ,  è  s t a t o  a g g i o r n a t o  i l  R . E . U . ,  

c o n f o r m a n d o l o  a l  n u o v o  d e t t a t o  n o r m a t i v o ,  c o n  p a r t i c o l a r e  

r i f e r i m e n t o  a i  c o n t e n u t i  e  a l l a  s t r u t t u r a  d e l  R e g o l a m e n t o  E d i l i z i o  

U n i f i c a t o .  

 

Q u a n t o  a l  p r i m o  p u n t o  s i  r a p p r e s e n t a  q u a n t o  d i  s e g u i t o :   

1 .  I l  g e o l o g o  i n c a r i c a t o  h a  e f f e t t u a t o  l ’ a g g i o r n a m e n t o  d e l l o  

s t u d i o  g e o m o r f o l o g i c o ,  r e c e p e n d o  t u t t e  l e  i n d i c a z i o n i  

r e l a t i v e  a i  P i a n i  s o v r a o r d i n a t i ,  n o n c h é  d e g l i  s t u d i  d i  

s e t t o r e ,  c h e  s o n o  s t a t i  a p p r o v a t i  n e l  p e r i o d o  i n t e r c o r s o  t r a  

l ’ a d o z i o n e  d e l  P . S . C .  e  l a  d a t a  o d i e r n a .   

2 .  S u l l a  b a s e  d e l l e  r i s u l t a n z e  d e l  n u o v o  s t u d i o  

g e o m o r f o l o g i c o ,  s o n o  s t a t e  r i d e f i n i t e  l e  a r e e  n o n  i d o n e e  

a l l ’ e d i f i c a z i o n e  e  s o n o  s t a t i ,  d i  c o n s e g u e n z a ,  a g g i o r n a t i  i  

p e r i m e t r i  i n  f o r z a  a l l a  C a r t a  d e l l e  F a t t i b i l i t à  d e l l e  A z i o n i  

d e l  P i a n o .   

3 .  S i  è ,  c o n s e g u e n t e m e n t e ,  p r o c e d u t o  a l l ’ a g g i o r n a m e n t o  d i  

t u t t e  l e  c a r t o g r a f i e  d i  c l a s s i f i c a z i o n e  e d  a z z o n a m e n t o  d e l  

P i a n o  S t r u t t u r a l e  C o m u n a l e .  
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Q u a n t o  a l  s e c o n d o  p u n t o  s i  r a p p r e s e n t a  q u a n t o  d i  s e g u i t o :  

1 .  I n  b a s e  a  q u a n t o  i n d i c a t o  n e l  T o m o  I V  d e l  Q T R / P  –  

d i s p o s i z i o n i  n o r m a t i v e  -  a l l ’ a r t .  2 0  d e l  Q T R / P  l e  a r e e  

u r b a n i z z a b i l i  d o v r a n n o  e s s e r e  a t t u a t e  m e d i a n t i  P i a n i  

A t t u a t i v i  e s t e s i  a d  u n a  d i m e n s i o n e  m i n i m a  d i  m q  1 5 . 0 0 0 , 0 0  

i n  c o n s i d e r a z i o n e  c h e  i l  C o m u n e  d i  M a r a n o  P r i n c i p a t o  

r e g i s t r a  u n a  p o p o l a z i o n e  c o m p r e s a  t r a  3 . 0 0 0  e  5 . 0 0 0  

a b i t a n t i .  I n o l t r e ,  l e  d o t a z i o n i  t e r r i t o r i a l i  p r e v i s t e  d a l  

P . S . C .  a d o t t a t o  s o n o  s t a t e  m a g g i o r a t e  i n  f o r z a  a  q u a n t o  

s t a b i l i t o  d a l  Q T R / P .  I n  d e t t a g l i o ,  d o v r a n n o  n e i  P . A . U .  

d o v r a n n o  e s s e r e  c e d u t e  s u p e r f i c i  a  s t a n d a r d  p a r i  a l  3 0 %  

d e l l a  s u p e r f i c i e  t e r r i t o r i a l e  o l t r e  u n o  s t a n d a r d  d i  m q  2 2 / a b .  

i n s e d i a b i l i  ( a r t .  1 6 )  d e r i v a n t e  d a l l e  c a r a t t e r i s t i c h e  

d i m e n s i o n a l i  d e l  C o m u n e  ( c o m p r e s o  t r a  i  3 . 0 0 0  - 5 . 0 0 0  

a b i t a n t i ) .  T u t t e  m o d a l i t à  a t t u a t i v e  d i  t u t t e  l e  a r e e  

u r b a n i z z a b i l i  p r e v i s t e  d a l  P i a n o  s o n o ,  p e r t a n t o ,  r i c o n d o t t e  

a  t a l i  d i s p o s i z i o n i  s o v r a o r d i n a t e .  2 .  S i  è  p r o c e d u t o  

a l l ’ a g g i o r n a m e n t o  d e l l e  a r e e  e  d e i  f a b b r i c a t i  d i  p r o t e z i o n e  

c i v i l e ,  p e r  c o m e  d e r i v a n t i  d a l l e  n u o v e  i n d i c a z i o n i  r e l a t i v e  

a l  P i a n o  C o m u n a l e  d i  p r o t e z i o n e  c i v i l e  i n  c o r s o  d i  

d e f i n i z i o n e .  3 .  I l  r e g o l a m e n t o  e d i l i z i o  e d  u r b a n i s t i c o  è  s t a t o  

p r e d i s p o s t o  i n  a d e r e n z a  a l  R E T ,  a d e g u a n d o l o ,  i n o l t r e ,  a l l e  

d i s p o s i z i o n i  n o r m a t i v e  n e l  f r a t t e m p o  s o p r a v v e n u t e  I n  

p a r t i c o l a r e ,  i l  R . E . U .  è  s t a t o  m o d i f i c a t o  i n  o r d i n e  a l l e  

d e f i n i z i o n i  g e n e r a l i  e  a l l a  s t r u t t u r a  d e l l o  s t e s s o .  D i f a t t i ,  i n  

o t t e m p e r a n z a  a l l e  d i s p o s i z i o n i  n o r m a t i v e  n a z i o n a l i  e  

r e g i o n a l i  v i g e n t i  i n  m a t e r i a ,  s o n o  s t a t e  a s s u n t e  l e  

d e f i n i z i o n i  e  l a  s t r u t t u r a  d e l  R . E . T . ,  o v e  s o n o  s t a t i  r i v e r s a t i  

i  c o n t e n u t i  d e l  R E U  a d o t t a t o ,  a g g i o r n a t o  c o n  i  p a r a m e t r i  

s o p r a d e t t i  d e t t i  e  a l l e  m o d i f i c h e  c a r t o g r a f i c h e ,  n o n c h é  a l l a  

n u o v a  d i s c i p l i n a  s u l  m u t a m e n t o  d i  d e s t i n a z i o n e  d ’ u s o  

r i p o r t a t a  n e l l ’ i n n o v a t o  e x  A r t .  5 7  d e l l a  L U R .  
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D i  s e g u i t o  N O T A  E S P L I C A T I V A  G E N E R A L E :   

N o t a  e s p l i c a t i v a  s u l l ’ a g g i o r n a m e n t o  d e l  P S C ,  i n  s e g u i t o  

a l l e  d e t e r m i n a z i o n i  d e l l a  C o n f e r e n z a  d i  P i a n i f i c a z i o n e  e  

a l l a  d e t e r m i n a  d i  i n c a r i c o  n .  5 0 7 / 0 9  d e l  0 7 . 1 0 . 2 0 2 2 .   G l i  

e l a b o r a t i  d e l  P i a n o  S t r u t t u r a l e  C o m u n a l e ,  d i  c o n c e r t o  c o n  i l  

R e s p o n s a b i l e  d e l l ’ U f f i c i o  T e c n i c o  C o m u n a l e  e  R U P ,  s o n o  

s t a t i  a g g i o r n a t i  s e c o n d o  l e  r i s u l t a n z e  d e l l a  c o n f e r e n z a  d i  

P i a n i f i c a z i o n e ,  n o n c h é  s u l l a  b a s e  d e l l a  n o t a  d e l l a  S t r u t t u r a  

T e c n i c a  d i  V a l u t a z i o n e .  I n  p a r t i c o l a r e ,  l e  m o d i f i c h e  

a p p o r t a t e  s o n o  r e l a t i v e  a  d u e  o r d i n i  d i  f a t t o r i ,  u n o  r e l a t i v o  

a l l ’ a g g i o r n a m e n t o  d e l l o  s t u d i o  g e o m o r f o l o g i c o  e  l ’ a l t r o  a l  

r e c e p i m e n t o  d e l l e  d i r e t t i v e ,  i n d i r i z z i  e  p r e s c r i z i o n i  d e l  

Q T R / P .  I n f i n e ,  è  s t a t o  a g g i o r n a t o  i l  R . E . U . ,  c o n f o r m a n d o l o  

a l  n u o v o  d e t t a t o  n o r m a t i v o ,  c o n  p a r t i c o l a r e  r i f e r i m e n t o  a i  

c o n t e n u t i  e  a l l a  s t r u t t u r a  d e l  R e g o l a m e n t o  E d i l i z i o  

U n i f i c a t o .   

Q u a n t o  a l  p r i m o  p u n t o  s i  r a p p r e s e n t a  q u a n t o  d i  s e g u i t o :  

1 .  I l  g e o l o g o  i n c a r i c a t o  h a  e f f e t t u a t o  l ’ a g g i o r n a m e n t o  

d e l l o  s t u d i o  g e o m o r f o l o g i c o ,  r e c e p e n d o  t u t t e  l e  i n d i c a z i o n i  

r e l a t i v e  a i  P i a n i  s o v r a o r d i n a t i ,  n o n c h é  d e g l i  s t u d i  d i  

s e t t o r e ,  c h e  s o n o  s t a t i  a p p r o v a t i  n e l  p e r i o d o  i n t e r c o r s o  t r a  

l ’ a d o z i o n e  d e l  P . S . C .  e  l a  d a t a  o d i e r n a .  

2 .  S u l l a  b a s e  d e l l e  r i s u l t a n z e  d e l  n u o v o  s t u d i o  

g e o m o r f o l o g i c o ,  s o n o  s t a t e  r i d e f i n i t e  l e  a r e e  n o n  i d o n e e  

a l l ’ e d i f i c a z i o n e  e  s o n o  s t a t i ,  d i  c o n s e g u e n z a ,  a g g i o r n a t i  i  

p e r i m e t r i  i n  f o r z a  a l l a  C a r t a  d e l l e  F a t t i b i l i t à  d e l l e  A z i o n i  

d e l  P i a n o .   

3 .  S i  è ,  c o n s e g u e n t e m e n t e ,  p r o c e d u t o  a l l ’ a g g i o r n a m e n t o  

d i  t u t t e  l e  c a r t o g r a f i e  d i  c l a s s i f i c a z i o n e  e d  a z z o n a m e n t o  d e l  

P i a n o  S t r u t t u r a l e  C o m u n a l e .  

 

Q u a n t o  a l  s e c o n d o  p u n t o  s i  r a p p r e s e n t a  q u a n t o  d i  s e g u i t o :  

1 .  I n  b a s e  a  q u a n t o  i n d i c a t o  n e l  T o m o  I V  d e l  Q T R / P  –  

d i s p o s i z i o n i  n o r m a t i v e  -   a l l ’ a r t .  2 0  d e l  Q T R / P  l e  a r e e  
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u r b a n i z z a b i l i  d o v r a n n o  e s s e r e  a t t u a t e  m e d i a n t i  P i a n i  

A t t u a t i v i  e s t e s i  a d  u n a  d i m e n s i o n e  m i n i m a  d i  m q  1 5 . 0 0 0 , 0 0  

i n  c o n s i d e r a z i o n e  c h e  i l  C o m u n e  d i  M a r a n o  P r i n c i p a t o  

r e g i s t r a  u n a  p o p o l a z i o n e  c o m p r e s a  t r a  3 . 0 0 0  e  5 . 0 0 0  

a b i t a n t i .  I n o l t r e ,  l e  d o t a z i o n i  t e r r i t o r i a l i  p r e v i s t e  d a l  

P . S . C .  a d o t t a t o  s o n o  s t a t e  m a g g i o r a t e  i n  f o r z a  a  q u a n t o  

s t a b i l i t o  d a l  Q T R / P .  I n  d e t t a g l i o ,  d o v r a n n o  n e i  P . A . U .  

d o v r a n n o  e s s e r e  c e d u t e  s u p e r f i c i  a  s t a n d a r d  p a r i  a l  3 0 %  

d e l l a  s u p e r f i c i e  t e r r i t o r i a l e  o l t r e  u n o  s t a n d a r d  d i  m q  2 2 / a b .  

i n s e d i a b i l i  ( a r t .  1 6 )  d e r i v a n t e  d a l l e  c a r a t t e r i s t i c h e  

d i m e n s i o n a l i  d e l  C o m u n e  ( c o m p r e s o  t r a  i  3 . 0 0 0  - 5 . 0 0 0  

a b i t a n t i ) .  T u t t e  m o d a l i t à  a t t u a t i v e  d i  t u t t e  l e  a r e e  

u r b a n i z z a b i l i  p r e v i s t e  d a l  P i a n o  s o n o ,  p e r t a n t o ,  r i c o n d o t t e  

a  t a l i  d i s p o s i z i o n i  s o v r a o r d i n a t e .  

2 .  S i  è  p r o c e d u t o  a l l ’ a g g i o r n a m e n t o  d e l l e  a r e e  e  d e i  

f a b b r i c a t i  d i  p r o t e z i o n e  c i v i l e ,  p e r  c o m e  d e r i v a n t i  d a l l e  

n u o v e  i n d i c a z i o n i  r e l a t i v e  a l  P i a n o  C o m u n a l e  d i  p r o t e z i o n e  

c i v i l e  i n  c o r s o  d i  d e f i n i z i o n e .  

3 .  I l  r e g o l a m e n t o  e d i l i z i o  e d  u r b a n i s t i c o  è  s t a t o  

p r e d i s p o s t o  i n  a d e r e n z a  a l  R E T ,  a d e g u a n d o l o ,  i n o l t r e ,  a l l e  

d i s p o s i z i o n i  n o r m a t i v e  n e l  f r a t t e m p o  s o p r a v v e n u t e  I n  

p a r t i c o l a r e ,  i l  R . E . U .  è  s t a t o  m o d i f i c a t o  i n  o r d i n e  a l l e  

d e f i n i z i o n i  g e n e r a l i  e  a l l a  s t r u t t u r a  d e l l o  s t e s s o .  D i f a t t i ,  i n  

o t t e m p e r a n z a  a l l e  d i s p o s i z i o n i  n o r m a t i v e  n a z i o n a l i  e  

r e g i o n a l i  v i g e n t i  i n  m a t e r i a ,  s o n o  s t a t e  a s s u n t e  l e  

d e f i n i z i o n i  e  l a  s t r u t t u r a  d e l  R . E . T . ,  o v e  s o n o  s t a t i  r i v e r s a t i  

i  c o n t e n u t i  d e l  R E U  a d o t t a t o ,  a g g i o r n a t o  c o n  i  p a r a m e t r i  

s o p r a d e t t i  d e t t i  e  a l l e  m o d i f i c h e  c a r t o g r a f i c h e ,  n o n c h é  a l l a  

n u o v a  d i s c i p l i n a  s u l  m u t a m e n t o  d i  d e s t i n a z i o n e  d ’ u s o  

r i p o r t a t a  n e l l ’ i n n o v a t o  e x  A r t .  5 7  d e l l a  L U R .  
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  SCHEMA RIEPILOGATIVO MODIFICHE 

APPORTATE 

  

     

NUMERO AMBITO 

PROGETTUALE 

DENOMINAZIONE BREVE DESCRIZIONE MOTIVAZIONI 

     

1 B2 RIONE ANNUNZIATA RIDUZIONE SUPERFICE 

TERRITORIALE DA 

MQ 58.285,00 A MQ 

55.632 

VARIAZIONE CARTA 

DI FATTIBILITA' 

2 B2 RIONE PIETROMARSICO AUMENTO SUPERFICE 

TERRITORIALE DA MQ 

246.073,00 A MQ 

251.596,00 

VARIAZIONE CARTA 

DI FATTIBILITA' 

3 BR BISCIGLIETTO 1 RIDUZIONE SUPERFICE 

TERRITORIALE DA MQ 

59.910,00 A MQ 59.237,00 

VARIAZIONE CARTA 

DI FATTIBILITA' 

4 BR MALATRI 1 RIDUZIONE SUPERFICE 

TERRITORIALE DA MQ 

100.698,00 A MQ 99.113,00 

VARIAZIONE CARTA 

DI FATTIBILITA' 

5 BR MALATRI 2 AUMENTO SUPERFICE 

TERRITORIALE DA MQ 

50.880,00 A MQ 51.700,00 

VARIAZIONE CARTA 

DI FATTIBILITA' 

6 BR PASSO NOCE 1 RIDUZIONE SUPERFICE 

TERRITORIALE DA MQ 

31.173,00 A MQ 31.006,00 

VARIAZIONE CARTA 

DI FATTIBILITA' 

7 BR SAVAGLI 3 RIDUZIONE SUPERFICE 

TERRITORIALE DA MQ 

66.138,00 A MQ 65.370,00 

VARIAZIONE CARTA 

DI FATTIBILITA' 

8 BR MARANO PRINCIPATO NUOVO INSERIMENTO 

NEL REU 

ERRORE MATERIALE 

9 C1 MORETTI 1 RIDUZIONE SUPERFICE 

TERRITORIALE DA MQ 

69.879,00 A MQ 59.500,00 

VARIAZIONE CARTA 

DI FATTIBILITA' 

10 C1 MORETTI 2 AUMENTO SUPERFICE 

TERRITORIALE DA MQ 

15.585,00 A MQ 22.348,00 

VARIAZIONE CARTA 

DI FATTIBILITA' 

11 C1 NUOVO CENTRO CIVICO RIDUZIONE SUPERFICE 

TERRITORIALE DA MQ 

94.043,00 A MQ 88.061,00 

VARIAZIONE CARTA 

DI FATTIBILITA' 

12 C1 MORETTI 3 RIDUZIONE SUPERFICE 

TERRITORIALE DA MQ 

37.815,00 A MQ 15.164,00 

VARIAZIONE CARTA 

DI FATTIBILITA' 

13 C2 BISCIGLIETTO 3 RIDUZIONE SUPERFICE 

TERRITORIALE DA MQ 

107.240,00 A MQ 

105.907,00 

VARIAZIONE CARTA 

DI FATTIBILITA' 
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14 C2 BISCIGLIETTO 2 RIDUZIONE SUPERFICE 

TERRITORIALE DA MQ 

34.464,00 A MQ 33.573,00 

VARIAZIONE CARTA 

DI FATTIBILITA' 

15 C2 PANDANOSIA RIDUZIONE SUPERFICE 

TERRITORIALE DA MQ 

68.195,00 A MQ 62.421,00 

VARIAZIONE CARTA 

DI FATTIBILITA' ED 

IN PARTE 

VARIAZIONE IN B2 

16 C2 BISCIGLIETTO 4 AUMENTO SUPERFICE 

TERRITORIALE DA MQ 

51.160,00 A MQ 50.910,00 

VARIAZIONE CARTA 

DI FATTIBILITA' 

17 C3 LOTTIZZAZIONE ANNUNZIATA - 

RESIDENCE 

RIDUZIONE SUPERFICE 

TERRITORIALE DA MQ 

8.025,00 A MQ 6.880,00 

CORREZIONE 

PERIMETRO 

LOTTIZZAZIONE 

18 D1 PIETROMARSICO RIDUZIONE SUPERFICE 

TERRITORIALE DA MQ 

57.473,00 A MQ 55.829,00 

VARIAZIONE CARTA 

DI FATTIBILITA' 

19 D2 PANDOSIA RIDUZIONE SUPERFICE 

TERRITORIALE DA MQ 

49.020,00 A MQ 43.341,00 

VARIAZIONE CARTA 

DI FATTIBILITA' 

20 E4 MALIFITANA - PIANO DELLE QUERCE AREA PERCORSA DAL 

FUOCO 28/08/2009 

VARIAZIONE CARTA 

DI FATTIBILITA' 

21 E1 PALLAROSSA AREA PERCORSA DAL 

FUOCO 20/04/2008 

VARIAZIONE CARTA 

DI FATTIBILITA' 

 


